Vorwort:

Die Erstellung des Bebauungsplanes soll einerseits dem Bauwerber méglichst viele
Freiheiten beim Neubau seines Wohnhauses, dem angrenzenden Nachbarn jedoch
maglichst viel Rechtssicherheit iber die umgebende Bebauung geben. Beim Umfang
der Festsetzungen ist ein vertretbares MaB angestrebt worden, ohne die stidtebauli-
chen Qualitiit des Wohngebietes zu verlieren, in dem durch Aufweiten der Strafen-
rGume in verkehrsberuhigte Bereiche den Anwohnern Aufenthaltspléize und Treff-

punkte gegeben werden .

PLANRECHTLICHE FESTSERTZUNGEN (§ 9 Abs.1 BauGB)
1. Geltungsbereich

BMEEEER  Grenze des réumlichen Geltungsbereiches

2. Art der baulichen Nutzung (§ 1 Abs. 1-3 BauNVO)

WA
Aligemeines Wohngebiet
3. MaB der baulichen Nutzung (§ 16.2 und 17 BauNVO)
+D
3.1 Zahl der Vollgeschosse = 1+D
Erdgeschof} mit ausgebautem Dachgeschof3 méglich.
Dachgeschof kann als Vollgeschof3 ausgebildet werden
0,4
32 maximale Grundfiachenzahl (GRZ) = zB. 0,4

w @3

4. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 22 und 23 BauNVO)
4.1 Bouweise:

maximale Geschofflachenzahl (GFZ) = zB8. 0,5

O
Offene Bauweise
Zuldssig sind
Einzelh&user: mit max. 2 Wohnungen + 1 Einliegerwohnung
oder
Doppelhduser: mit max. 1 Wohnungen + 1 Einliegerwohnung
je Doppelhaushélfte

4.2 Bau- und Grundstiicksgrenzen:

Baugrenze

A" Vorhandene Grundstiicksgrenze
A== Aubruhebende Grundsiickegrenze
""""""""" Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

B

4.3 Baugestaltung:

SD 38-48 rechteckiger Grundrifl mit Satteldach, Dachneigung 38+ - 48+
Winkelbauten und Zwerchgiebel sind zuléssig, Haupffirstrichtung
wahlweise parallel oder rechtwinklig zur ErschlieBungsachse

Nicht zugelassen sind turmartige Anbauten

5. Verkehrsflachen (§ 2 Abs.1.11. BauGB)
5.1 A——

52

StraBenbegrenzungslinie

Straflenverkehrsflachen
Gehsteigflcichen

Verkehrsberuhigter Bereich
Detailplanung erfolgt mit dem beauftragten Ingenieurbiro

Fussweg

6,00
56 B g Einmaflung

6. Griinflachen (§9 Abs.1.15)

"

). BB  Offentliche Grinflachen

6.2. “ Erhalten von B&umen und Buschgruppen

Pflanzgebot fir vorwiegend einheimische Laub- oder Obstbéume und
Buschgruppen

Pflanzgebot fir Rahmeneingrinung am West- und Nordrand des
Bebauungsgebietes mit vorwiegend einheimischen Laub- und Obst
béume oder Buschgruppen in einer Breite von min. 5.00 m.

Biotopkartierung Bayern 132.61

7. Sonstige Darstellungen und Festsetzungen

6.5

7.1 Vorhandene Wohn- und Nebengebéude
GA .
TRy Fléchen fir Carports / Garagen nach Art. 52 Bay BO
als Einzel-, Doppel- oder Grenzgarage und Nebenanlagen
Stellplétze: min. 2 Stp/Wohnung, bei Einliegerwohnung nur 1 Stp
7.3 A Garagenzufohrt

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

9.2

9.3

Weitere Festsetzungen

Konstruktion:

Der Bebauungsplan ist offen fiir neve Bavideen mit Baukonstruktionen nach klassischen
sowie Skologischen Gesichtspunkten in Massiv- oder Holzbauweise mit Wintergérten,
Sonnenkollekioren, Fassadenbegriinungen, usw.

Héhenlage der Gebéude:

Die Oberkante der Kellerdecke bei Wohngebauden darf bis 0,50 m ber Oberkante der
ErschlieBungsstrasse im Zugangshereich liegen.

Kniestock:

Die Kniestockhdhe darf max. 0,50 m Aufmauerung iiber OK Rohdecke betragen.
Dachgauben:

Gauben sind in ihrer Gesamtbreite bis zu 2/3 der Firstlénge je Dachfléche als eine oder
mehrere Gauben zuléissig. Abstand von der Aussenwand: min. 1.00 m
Fassadengestaltung:

Alle Haupt- und Nebenfassaden sind mit einem ruhig wirkenden Aussenputz und / oder
Fassadenbekleidung aus Holz zu versehen. Auffallend gemusterter Putz und Muster sowie
grelle Farben sind nicht zuldssig. Gleiches gilt auch fir Einfriedungen, Balkon- und
Terrassenbekleidungen.

Nebengebdude und Garagen:

Fir die Grundsticke sind freistehende bzw. Grenzgaragen oder Carports zuldssig.
Nebengebdude und Garagen sind dem Hauptgebdude in Dachneigung und Dachein-
deckung anzugleichen oder mit begriintem Flachdach auszubilden. Ein Kniestock bei Ga-
ragen und Nebengebduden ist unzuldssig. Grenzgaragen mit Satteldach dirfen nur
giebelsitindig an die Grenze gestellt werden.

Zwischen &ffentlicher Verkehrsfléche und Garage ist ein Abstand von min. 6.00 m, bei
Carport ist ein Abstand von min. 3.00 m einzuhalten.

AuBenanlagen:

Die nicht iberbauten Fléichen sind garnerisch mit vorwiegend einheimischen B&umen und
Stréiuchern anzulegen. Befestigte Flichen auf dem Grundstiick sind auf die Stellplitze
einschl. Zufahrten, Zugénge und Terrassen zu reduzieren. Wasserdurchléssige
Materialien, wie Rasengittersteine, Pflaster mit "Grijner Fuge" u.a. sind zu bevorzugen.
Grund- und Quellwasser:

Grund-, Quell-, und Dénagenwasser darf der Kanalisation nicht zugeleitet werden, son-
dern ist in Sickerschéchten zu entwéissern.

Empfehlungen
Immissionen:
Es wird auf die zu erwarfenden Immissionen des an das Baugebietes angrenzenden land-
wirtschaftlichen Betriebs auf der Flurnr. 1229/1 hingewiesen. Entschadigungsanspriiche
gegen den Bewirtschafter des landwirtschafflichen Betriebes wegen evil. von diesem Betrieb
ausgehender Immissionen sind ausgeschlossen.
Regenwassersammelschéchte:
Durch Regenwassersammelschiichte auf dem Grundstiick ist die Einleitung gréfBerer
Regenfille in das Abwassersystem zu verzégern. Die Kellergeschosse sind gegen Riickstau
nach DIN 1986 entsprechend, gegebenenfalls mit Hebeanlagen, zu sichern.
Dachausbildung:
Die typische Dachform in Franken ist ein steilgeneigtes, mit Ziegeln oder Schiefern ge-
decktes Satteldach mit sehr knappen Dachiiberstinden an Origang und Trawfe. Im Hin-
blick auf diese regionale Bautradition und dem historischen Stadtkern werden folgende
Empfehlungen getroffen:
Dachiiberstand: an Traufe: max. 0,50 m

am Ortgang:  max. 0,30 m
Dachdeckung:
Ziegeln oder Betondachsteine in rofen, braunen oder anthrazitgrauven Farbtonen,
Eindeckungen mit grellen und auffallenden Farben sollen vermieden werden.

VERFAHRENSVERMERKE

a) Der Stadirat der Stadt Hollfeld hat in der Sitzung vom 22.02.2000 die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen. Der BeschluB wurde am 24.02.2000 ortsiiblich bekannt

gemuch?.

- Siegel- Pirkelmann, Erster Birgermeister
b) Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begrindung in der Fassung vom 17.04.2000
wurde geméB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 02.05.2000 bis 05.06.2000 &ffentlich
ausgelegt. /_,_},__}\
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- Siegel-

¢) Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 17.04.2000 wréen die Trager

sffentlicher Belange geméB § 4 BauGB in der Zeit vom 26.04.2000 bis 06.06.2000
beteiligt.

Hollfeld, 07.06.2000
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- Siegel- Pirkelmann, Erster Birgermeister

d) Die Stadt Hollfeld hat mit BeschluB des Stadirates der Stadt Hollfeld vom 08.08.2000 den
Bebauungsplan in der Fassung vom 05.06.2000 gemé § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung

beschlossen.
Hollfeld, 09.08.2000

- Siegel- Pirkelmann, Erster Burgermeister
¢) Der Bebauungsplan in der Fassung vom 05.06.2000 wurde am 11.08.2000 gemaB

§ 10 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. .
Auf die Rechtsfolgen der §§ 44, 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden.

Hollfeld, 14.08.2000
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- Siegel- Pirkelmann, Erster Birgermeister
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Hollfeld, 17.04.2000




