PLANRECHTLICHE FESTSERTZUNGEN (§ ¢ Abs.1 BauGB)

1.  Geltungsbereich
MEBEEE  Grenze des réumlichen Geltungsbereiches

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

2.  Art der baulichen Nutzung (§ 1 Abs. 1-3 BauNVO)

MD
Dorfgebiet
3. MafB der baulichen Nutzung (§ 16.2 und 17 BauNYO)
U+l+D
3.1 Zahl der Vollgeschosse = U+l1+D
Erdgeschof} mit ausgebautem Unter- und Dachgeschof3 méglich.
Unter- und Dachgeschof kdnnen als Vollgeschof3 ausgebildet werden
I+D
3.2 Zahl der Vollgeschosse = 1+D
Erdgeschof} mit ausgebautem Dachgeschofl méglich.
Dachgeschof3 kann als Vollgeschof3 ausgebildet werden
I
33 Zahl der Vollgeschosse = I
nur Erdgeschof3 méglich
0,4
3.4 maximale Grundfléchenzahl (GRZ) = zB. 0,4
03
35 maximale Geschofflachenzahl (GFZ) = zB. 05

4. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 22 und 23 BauNVO)

4.1 Bauweise:

O

/&

Offene Bauweise

Zulassig sind nur EinzelhGuser mit max. 2 Wohnungen
+ 1 Einliegerwohnung

4.2 Bau- und Grundstiicksgrenzen:

Baugrenze

Vorhandene Grundstiicksgrenze
Aufzuhebende Grundstiicksgrenze

Y

4.3

e il Vorgeschlagene Grundsti renze

Baugestaltung:

rechteckiger Grundrif8 mit Satteldach, Dachneigung 38° - 48°
Haupffirstrichtung ist festgeschrieben

Winkelbauten und Zwerchgiebel sind zuldssig,

Nicht zugelassen sind furmartige Anbauten und Kriippelwalmdécher

Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1.11. BauGB)
Strafenbegrenzungslinie

Straf3enverkehrsflachen

offentliche Grinfléiche/StraBenbegleitender Pflanzsireifen im
Bschungsbereich

Einmafung

6. Grinflachen (8§89 Abs.1.15)
6.1 “ Erhalten von B&umen und Buschgruppen
6.2 Pflanzgebot fiir einheimische Laub- oder Obsthéume und Buschgruppen
6.3 Pflanzgebot fir Rahmeneingriinung am Nordost- und Nordwestrand
des Bebauungsplanes mit einheimischen Laubgehdlzen in einer Breite
von min. 3.00 m.
7. Sonstige Darstellungen und Festsetzungen
ol \\ Vorhandene Wohngebéude
|
72 U I Vorhandene Nebengebéude
I
73 )“ﬂm # Abzubrechende Nebengebéude
74 __CA__  Fchen fir Carports / Garagen nach Art. 52 Bay BO
als Einzel-, Doppel- oder Grenzgarage und Nebenanlagen
Stellpléitze: min. 2 Stp/Wohnung, bei Einliegerwohnung nur 1 Stp
7.3 A Garagenzufahrt

8.2

8.3

84
8.5

8.6

8.7

8.8

8.9

8.10

8.11

8.12

Weitere Festsetzungen

Konstruktion:

Der Bebauungsplan ist offen fiir neue Bauideen mit Baukonstrukfionen nach klassisch ko-
logischen Gesichtspunkten in Ziegelmassiv- oder Holzbauweise, Wintergéirten, Sonnenkol-
lektoren, Fassadenbegriinungen, usw.

Hohenlage der Gebéude:

Die Oberkante Fertigfulboden des Erdgeschofles der Wohngebéude ist bis 0,50 m tber
natirlichen Gelénde bergseits bzw. Oberkante ErschlieBungssirafe bergseits zulassig.
(Vgl. hierzu auch den HOHENSCHNITT M 1:250)

Wandhéhe:

Bei den Bauparzellen 1 - 3 darf eine maximale Wandhéhe talseits von hmax = 6,20 m
bei den Bauparzellen 4 - 6 darf eine maximale Wandhéhe talseits von hmax = 4,80 m
nicht Gberschritten werden. Gemessen wird die Auflenwand an der héchsten Stelle vom
Schnitipunkt mit der Geldndeoberfléiche bis zur Unterkante der Dachschalung. Das Ge-
léinde darf durch Auffillungen oder Abgrabungen nicht wesentlich veréindert werden.

Kniestock: max. 0,50 m Aufmauerung Uber OK Rohdecke
Dachiiberstand: max. 0,50 m am Ortgang
max. 0,80 m an Traufe
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Dachdeckung:
Ziegel oder Betondachsteine in roten, engobierten oder dunkelgrauen Farbténen
Dachgauben:

Gauben sind in ihrer Gesamtbreite bis zu 2/3 der Liénge der Dachfléche als eine oder
mehrere Gauben zuléssig.

Fassadengestaltung:

Alle Haupt- und Nebenfassaden sind mit einem ruhig wirkenden Aussenputz und / oder
Fassadenbekleidung aus Holz zu versehen. Auffallend gemusterter Putz und Muster sowie
grelle Farben sind nicht zuléssig. Gleiches gilt auch for Einfriedungen, Balkon- und Terras-

senbekleidungen.

Nebengebédude und Garagen:

Nebengebéude und Garagen sind dem Hauptgebéude in Dachneigung und Dachein-
deckung anzugleichen. Fir die Grundstiicke sind freistehende bzw. Grenzgaragen oder
Carports zuléssig. Ein Kniestock bei freistehenden Garagen und Nebengebéuden ist unzu-
léssig. Grenzgaragen mit Satteldach diirfen nur giebelstindig an die Grenze gestellt wer-
den. Zwischen Garage und &ffentlicher Verkehrsfléiche ist ein Abstand von min. 6.00 m
einzuhalten.

AuBenanlagen und Einfriedungen:

Die nicht Uberbauten Flachen sind gértnerisch mit einheimischen B&umen und Stréuchern
anzulegen. Befestigte Flachen auf dem Grundstiick sind auf die Stellpkitze einschl. Zufahr-
ten, Zugéinge und Terrassen zu reduzieren. Wasserdurchléssige Materialien, wie Rasen-
gittersteine, Pflaster mit "Griiner Fuge" u.4. sind zu bevorzugen.

Einfriedungen dirfen max. 1,20 m hoch sein.

Abwasserbeseitigung:

Die Abwasserbeseitigung erfolgt iber eine Dreikammer-Ausfaulgrube (bemessen nach
DIN 4261) mit zusétzlicher Biologische Nachreinigung auf dem eigenen Grundstiick. Die
gekléirten Abwésser werden in den Sffentlichen Oberfléichenwasserkanal geleitet. Ein An-
schluB} an eine zentrale Abwasserbeseitigung ist derzeit nicht absehbar.

Durch Regenwassersammelschéchte auf dem Grundstiick ist die Einleitung gréflerer
Regenflle in das Abwassersystem zu verzdgern. Die Kellergeschosse sind gegen Riickstau
nach DIN 1986 entsprechend zu sichern.

Grund- und Quellwasser:
Grund-, Quell-, und Dénagenwasser darf der Kandlisafion nicht zugeleitet werden, son-
dern ist in Sickerschéchten zu entwéissern.

Hinweis

Es wird auf die zu erwartenden Immissionen der um das Baugebietes gelegenen land-
wirtschaftlichen Betriebe und der Gemeinschafthalle hingewiesen.
Entschédigungsanspriiche gegen die Bewirtschafter der landwirtschafflichen Betriebe we-

gen evil. von diesen Betrieben und der Gemeinschafthalle ausgehenden Immissionen sind
ausgeschlossen.

a)

VERFAHRENSVERMERKE @-Zﬁ‘

Der Stadirat der Stadt Hollfeld hat in der Sitzung vom 02.03.1999 die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen. Der BeschluBB wurde am 08.03.1999 orisiblich bekannt

gemacht.
Hollfeld, 09.03.1999

AALE i |

Pirkelmann, Erster Birgermeister
b) Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung in der Fassung vom 26.03.1999
wurde gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 26.04.1999 bis 28.05.1999 &ffentlich
ausgelegt
Hollfeld, 31.05.1999
" - Siegel- Pirkelmann Erster Biirgermeister
¢) Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 26.03.1999 wurden die Tréger
ffentlicher Belange gemél § 4 BauGB in der Zeit vom 15.04.1999 bis 17.05.1999
beteiligt.
Hollfeld, 31.05.1999
4] CFidelons e ..
- Siegel-- Pirkelmann, Erster Birgermeister
d) Die Stadt Hollfeld hat mit BeschluB des Stadrates der Stadt Holfeld vom 24.08.1999 den
Bebauungsplan in der Fassung vom 26.03.1999 gemaB3 § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
beschlossen.
Hollfeld, 25.08.1999
-.-$e§el-. _ Pirkelmann, Erster Birgermeister
e} Der Bebouungsp!an in der Fassung vom 26.03.1999 wurde am 27.08.1999 gemdB
§ 10 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
Auf die Rechtsfolgen der §§ 44, 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden.
Hollfeld, 30.08.1999
-‘Si.egé|‘- s 1 Pirkelmann, Erster Birgermeister
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