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Ausschnitt des 'qualiﬁzi,erten Bebauu ngsplanes‘

.Mhlleite = Kénigsfelder Weg* der Stadt Hollfeld

; P Foﬂégjreibung

zum rechtsverbindlichen Bebauungsplanés
-Muhlleite — Konigsfelder Weg" der Stadt Hollfeld

Anderunsbereich: - — =-
Baugrenzen:

Begrundung

Zur 1. Fortschreibung
des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
.Muhlleite — Konigsfelder Weq" der Stadt Hollfeld

Auf dem Grundstiick FINr. 456/3, Gemarkung Hollfeld, soll ein
Einfamilienwohnhaus errichtet werden. Das@uulsuckllegtlneemngsbereldl
des rechisverbindlichen Bebauungsplanes Mihlleite — Konigsfelder Weg™ der Stadt
Holifeld. Durch den Bebauungsplan solite eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung gewahrieistet werden und vor allem Standort, Lage und Ausfihrung
von Bauvorhaben rechisverbindliich geregelt werden. Es wurde ursprunglich
fesigelegt, auf welchem Grundsticksteil eine Bebauung moglich ist und weiche
Grundsticksteile von einer Bebauung freigehalten werden sollten.

Auf dem Grundstick FI.Nr. 456/3 weist der ursprungliche Bebauungspian ein
Baurecht nur fir den sidlichen (den vorderen / stralenzugewanten) Teil des
Grundstickes aus. In diesem Bereich sind mehrere Nebengebaude vorhanden, die
fur die Emichiung eines Wohnhauses innerhalb der ursprunglichen Baugrenzen
abgebrochen werden missten.

Da die Bauherren die Nebengebaude weiterhin bendtigen, sollen fur das neue
Wohngebaude neue Baugrenzen fesigesetzt werden.

Eine Emichtung eines Wohngebaudes volistandig auBerhalb der Baugrenzen
konnte nicht zugelassen werden. Zum einen solite nach den Zielsetzungen des
urspringlichen Bebauungsplanes der ruckwartige Gartenbereich von einer
Bebauung freigehalten werden. Zum anderen konnte auch zusatzlich zu dem jetzt
geplanten Wohnhaus das Baurecht auf den vorderen Grundsticksiell weiter
ausgenutzt werden, so dass die Emichiung von insgesamt 2 Wohngebauden auf
dem Grundstiick moglich ware. Dies wurde jedoch den Grundzigen der
Bauleitplanung widersprechen.

Eine Bebauung auf dem rickwariigen Grundsticksteil ist damit nur dann moglich,
mmwwmwmmmmm
riuckwartigen Grundsticksteil ausgewiesen wird.

Uber das gesamte Grundstick war eine Hochspannungsleitung gespannt.
Nachdem die Hochspannungsieitung entfemt ist, kann das Grundstiick nun mit
einem Wohnhaus bebaut werden.

Das geplante Wohngebaude soll nun im nordlichen / hinteren Grundstiicksteil
innerhalb der neu geplanten Baugrenzen ermrichtet werden. Das geplante
Bauvorhaben stelit eine Verdichtung der vorhandenen Bebauung dar. Es soll die
sehr grofie Tiefe des Grundstiicks ausgenutzt werden. Nach der Realisierung des
Neubalsemspndtdas\feﬂm,derbebmm Flache zur Grundsticksfiache

immer noch dem der umiiegenden Grundstiicke, da das Grundstick mit einer
Grofe von 1.573 m* als sehr gro bezeichnet werden kann.

Auf der ostlich gelegenen Flur Nr. 457 ist eine Bebauung vorgesehen, die deutlich
groler als das von den Bauhemen geplante Einfamilienwohnhaus ist. Das neu
geplante Wohnhaus wiirde eine Abtreppung der Gebaudehohen zum Ortsrand hin
darstellen.

Die textlichen bzw. erga sollen fir das

MaR der baulichen Nutzung: E+D (max. 2 Voligeschosse) |
Dachausbildung und Dachneigung fur Wohngebaude: SD 38-45Grad
Maternial und Farbgebung der Dacheindeckung: Ziegelrdodersctmz 4

Kniestock: Zulassig bis max. 75 cm
Alle nicht genannten texilichen Fesiseizungen des rechtsverbindlichen

Bebauungsplanes _Mihlieite — Konigsfelder Weg® der Stadt Holifeld in der
ursprunglichen Fassung vom 19.12.1975 bleiben unverandert.

Hollfeld, den 25.10.2010
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Stadt Hollfeld -1 :}' . 3 / 2/

Bebauungsplan Nr. 3 ,Miihlleite - Koénigsfelder Weg“
1. Anderung im vereinfachten Verfahren

Verfahrensvermerke

Der betroffenen Offentlichkeit wurde gem. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB Gelegenheit zur
Stellungnahme gegeben.
achfolgenden Grundstiickseigentimer haben der Anderung zugestimmt:

FI.Nrn. 456/3 und 456/4: FI.Nrn. 456/2 und 456/5:

Mool (Peeote...

Schneider Renate Amschler Adolf
énderungsplanunterlagen wurden w0

‘ . igentimer am 08.11.2010 ‘M [T A

FI.Nr. 457: ; y 106 AR TN
vorgelegt bzw. ausgehéndigt. Eine Amschler Anneli
Stellungnahme ist nicht
eingegangen.

Fa.Schwarzmann GmbH FI.Nr. 457/3:

FI.#m. 457/1:

Nt Leapry .

LaJer Anna Maria

Da$ Landratsamt Bayreuth als einziger betroffener Trager offentlicher Belange hat gegen die
Anferung des Bebauungsplanes gemal Mitteilung vom 03.11.2010 keine Einwande geltend

i@ Stadt Hollfeld hat mit Beschluss vor1 1' van 2G‘ia'Anderung des Bebauungsplanes gem.

2 0. Jan. 20“
Dié Anderung des Bebauungsplanes wurde am offentlich bekannt gemacht. Die
Anderung des Bebauungsplanes ist damit in Kraft getreten.



