80

8} Buspark-

*i méglichkeit
Buspark-
mdglichkeit

9t
59

5 59/2

45

69 @

44

> / 53
.\ S

s

fo
iq o
s private Aufforstung @

Externe private Ausgleichsflidche, nach Art. 6 a BayNatSchG, FlurNr. 185, Gemarkung Hochstahl
Die Sicherung der Ausgleichsfliche durch Dienstbarkeit gegeniiber der Gemeinde Aufsef und dem
Freistaat Bayern wurde mit Vertrag der Notarin Lauckner in Holifeld vom 17.03.2010 , Urk.Rolle Nr.
137/20106 veranlasst. Grundbucheintragung 14.04.2010.

Eingrinungsmafnahme:

- .M. 3-reihige Bepflanzung entlang der Sldwest-, West- und Nordgrenze des Planungsgebietes.

- 80 % der Gesamtlénge sind zu bepflanzen.

- Pflanzabstand 1,30x 1,30 m

- Artenauswahl entsprechned der Pflanzliste der Begriindung zum Bebauungsplan Wohnmobilstellplatz Hochstahl,
Bauleitplanung Gemeinde Aufsel ".

- Pllanzqualitat

Straucher, 2 x v, 60/100,

Baumartig wachsende Gehélze, 2 x v, 150/200

- Die Gestaltungsmabnahme soll im Herbst 2010 im Einvernehmen mit der Unteren Naturschutz Behérde vollzogen werden.
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Flursticksgrenze == Ausgleichsflachengrenze MaRstab 1:3000
Ausgleichflache 2000 m?

Textteil zum Bebauungsplan Wohnmobilssteliplatz Hochstahl der Gemeinde AufseR, Ortsteil Hochstahl, Gemarkung Hochstahl.
Grundlage des Bebauungsplanes ist der Aufstellungsbeschluss des Gemeinderates von Aufsefs vom 10.11.2009 .

A. Zeichnerische und textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB BaulNVO und DIN 18003

Erster Abschnitt ~ Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 - 15 BaulvO) S0
Sondergebiet Wohnmobilstellplatz (§ 11 Bau NVO )

GemaRk § 1 Abs. 3 und § 11 Abs. 1 BauNVO wird festgelegt, dass die Nutzung des Sondergebiets als Wohnmobilsteliplatz ausgewiesen wird. Die
Anzahl der einzelnen Wohnmobilstellplatzen wird auf 28 Stellplatze beschrankt.

Dritter Abschnitt Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfldche
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BaulNVO )

offene Bauweise
(§22 Abs. 2 BaulNvO )

Baugrenzen
(§23 Abs. 3 BauNvO)

Uber den Festsetzungen des Bebauungsplanes gelten hinsichtlich der Abstandsflachen die Regelungen der Art. 6 und 7 BayBo.

Verkehrsflichen
(§9Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Geplante private Zufahrtsstrale als ersten Bauabschnitt. Die Ausfuhrung der Fahrbahnoberflache als wasserdurchléssige Schicht.
Die Oberflachen miissen so beschaffen sein, dass Miedrschlagswasser versickern kann.

Geplante Wohnmobilstell- und Pkwstellplatze sowie Verkehrsflachen als zweiter Bauabschnitt Die Ausflhrung der Wohnmobilstell-
und Pkwstellplatze sowie Verkehrsflache als wasserdurchidssige Schicht.
Die Oberflachen mussen so beschaffen sein, dass Niedrschlagswasser versickern kann.
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Griinflichen

(§9 Abs. 1 Nr. 156 BauGB und Abs. 6 BauGB )

Private Grinflachen

Nutzungsregelungen, Maknahmen und Planungen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung des Landschaft

(§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB )
Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz , zur Pflege und zur Entwicklung von Natur unbd Landschatt. @

Festsetzung der Ausgleichsflache nach § 1a Abs. 3 BauGB auf Flurnr. 185, Gemarkung Hochstahl, als externe ¢kologischen
Ausgleichsflache gemaf Beiplan. Die Fiachen mit insgesamt 2000 m? befinden sich im Eigentum der Familie Reichold.

Auf dem Flurstiick der Flurnummer 185, Gemarkung Hochstahl, werden als private externe okologische Ausgleichsflache folgende
Eingrunungsmafnahmen festgelegt:

- I.M. 3-reihige Bepflanzung entlang der Stdwest-, West- und Nordgrenze

des Planungsgebietes.

- 60 % der Gesamtiange sind zu bepflanzen.

- Pflanzabstand 1,30 x 1,30 m

- Artenauswahl entsprechned der Pflanzliste unter Punkt 5.6 zum

Bebauungsplan " Wohnmobilstellplatz Hochstahl, Bauleitplanung Gemeinde Aufsef .
- Pflanzqualitat

Straucher, 2 x v, 60/100,

Baumartig wachsende Geholze, 2 x v, 150/200

- vereinzelte Lesesteinhaufen und Totholzsammiungen

- Die Gestaltungsmafnahme soll im Herbst 2010 im Einvernehmen mit der

Unteren Naturschutz Behorde vollzogen werden.
Pflanzgebote fur standortheimische groftkronige Einzelbaume { mindest Pflanzqualitat: Hochstamm, Stammurmfang 16/18, Pflanzabstand
ca. 15 m ) innerhalb der privaten Grunflachen gemaf Pflanzliste unter Punkt 5.6

Geholzansammiungen geman Pflanzliste unter Punkt 5.6. Pflanzabstand Strauch 1,30 x 1,30 m, Pflanzqualitat: Str. 2x von 601100,

Eingranung auf Privatgrund / mehrreihiges Planzgebot mit heimischen Einzelbdumen ( Hochstamm ) und Strauchpflanzen sowie m
die einzelnen Arten sind in Kleingruppen zu 3-56 Exemplaren je Art einzubringen

Pflanzliste in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde, Landratsamt Bayreuth

Acer campestre Feldahorn Crataegus lasvigata Zweigriffiger Weitdorn
Tilia cordata Winterlinde Crataegus monogyna Eingrifiiger Weisdorn
Acer platahoides Spitzahorn Euonymus europaeus Pfaffenhitchen

Betula pendula Sandbirke Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Carpinus betulus Hainbuche Sambucus higra Scharzer Holunder
Comus sanguinea Roter Hartriegel Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Corylus avellana Hasel

Lérmschutz

Innerhalb der Sondergebietsflache sind nur Betriebe und Anlagen zuldssig, deren gesamte Schallemision den immisionswirksamen flachenbezogenen
Schallleistungspegel nach DIN 18005 auf

LW = 65 dB(A)/m2 in der Tageszeit begrenzt werden.

Kurzfristige Gerauschspitzen durfen den Immisionswert tagstiber um nicht mehr als 30 dB(A) tberschreiten.

Der Betreiber des Wohnmobilsteliplatzes hat dafur Sorge zu tragen, dass im Zeitraum von 22.00 Uhr bis 8.00 Uhr der Larmpegel entsprechend der
Nachtruhe angepasst ist.

Der Larmschutz ist, entsprechend den Vorgaben, in einer Steliplatzordung fir die Wohnmobilstellplatzbenutzer festzuhalten und offentlich
auszuhangen.

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches e
Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind. Ry
(§9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB ) T

Bestehende bauliche Anlagen

Flurstlickshummer
Bestehende Grundsticksgrenze

Bestehende Boéschung
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Niederschlagswasser von versiegelten Flachen darf nicht der 6ffentlichen Kanalisation zugefuhrt werden.

Bepflanzung
Bepflanzungen entsprechend der Pflanziiste | in der Begrindung. Die gesetzlichen Bestimmungen als Grenzabstande sind entsprechen des
AGBGB einzuhaiten.

Denkmalpflege

Art. 8 Abs. 1 DSchG

Wer Bodendenkmaler auffindst, ist verpflichtet, dies unverzaglich der Unteren Denkmalschutzbehtrde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege
anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstickes sowie der Unternehmer und der Leiter der
Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die abrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zum
Fund gefihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhalinisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.
Art. 8 Abs. 2 DSchG

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die
Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Maflstab 1 : 500

-“Verfahrensvermerke
.Bebauungsplan Wohnmobilstellpldtze Hochstahl, Gemeinde AufseR” ,

a) Der Gemeinderat der Gemeinde AufseR hat in der Sitzung vom 10.11.2009 die Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Wohnmobilstellplatze Hochstahl” beschlossen. Der Beschluss wurde am 19.11.2009
im Mitteilungsblatt der Verwaltungsgemeinschaft Hollfeld Nr. 24/2009 ortsiiblich bekannt gemacht
(§ 2 Abs. 1 BauGB).

b) Die friihzeitige
04.01.2010 durch &ffentliche Bekanntmachung im Mitteilungsblatt der Verwaltungsgemeinschaft Hollfeld
vom 03,12.2009 Nr. 25/2009 durchgefiihrt. Die vorzeitige Behtrdenbeteiligung (§ 4 Abs. 1 BauGB)
erfolgte durch Benachrichtigung der Gemeinde mit Schreiben vom 03.12.2009 durch Aufforderung zur

¢) Die Billigung und Auslegung des Bebauungsplanes mit Grinordnung, Begriindung und Umweltbericht
wurden durch den Gemeinderat der Gemeinde AufseB in seiner Sitzung am 23.02.2010 beschlossen. Zu
dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 23.02.2010 wurden die Trager &ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 BauGB durch Benachrichtigung der Gemeinde vom 03.03.2010 fur die Dauer eines
Monats (mit Fristsetzung 09.04.2010) beteiligt. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
23.02.2010 wurde gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 12.03.2010 bis 12.04.2010 &ffentlich
ausgelegt. Hierauf wurde durch &ffentliche Bekanntmachung im Mitteilungsblatt der
Verwaltungsgemeinschaft Hollfeld vom 04.03.2010 Nr. 5/2010 hingewiesen.

d) Der Behan fordingegangenen Anregungen der Trager 6ffentlicher Belange und der Offentlichkeit
(Burgerbeteiligung) zum Bebauungsplan in der Fassung vom 23.02.2010 wurde in der Sitzung des
Gemeinderates der Gemeinde Aufsel? am 13.04.2010 durch Beschluss vorgenommen. Die
Gemeinde Aufsell hat mit Beschluss des Gemeinderates der Gemeinde Aufsell vom 13.04.2010
den Bebauungsplan in der Fassung vom 23.02.2010 gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
beschlossen.
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3 BauGB im Mitteilungsblatt der Verwaltungsgemeinschaft Hollfeld Nr. 14/2010
ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen der
§§ 44, 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden.

BEBAUUNGSPLAN
WOHNMOBILSTELLPLATZ HOCHSTAHL
DER GEMEINDE AUFSER

ORTSTEIL HOCHSTAHL

GEMARKUNG HOCHSTAHL

FASSUNG : 23.02.2010
SATZUNGSBESCHLUSS : 13.04.2010
BEKANNTMACHUNG : 08.07.2010
GEMEINDE AUFSER

SCHLORBERG 98

91347 AUFSER
LANDKREIS BAYREUTH

PLANUNGSBURO ZOCHENREUTH 19, 91347 AUFSER
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