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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN

“"HUTACKER IlIl”

GEMEINDE AUFSESS, ORTSTEIL NEUHAUS

Planrechtliche Festsetzungen (83 Abs. 1 BauGB).
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Art der baulichen Nutzung (§1 Abs. 1-3 BouNVD)

Allgemeines Nohngebiet

MoB der baulichen Nutzung (§16.2. und 17 BoulV0)

Zohl der Vollgeschosse

(dos Dachgeschoss kann als Vollgeschoss ousgebildet werden)
Grundf Lachenzahl

Geschof3f Lachenzahl

Bouweise, Baulinien, Baugrenzen (§22 und 23 BouNvO)
Of fene Bouweise

Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baugrenzen

GrUndstOcksgrenzen

Vorhandene Grundstucksgrenzen

Vorgeschlogene Grundstucksgrenzen
Teilungsgenehmigung (gemaB $19 BouGB)

Die Teilung eines Grundstucks bedarf in jedem Falle
der Zustimmung der Gemeinde.

Bougestal tung

Dachform Saotteldach

Dachneigung

Firstrichtung

Mit Geh.- Fahr.- und Leitungsrecht zu belastende Flachen

vorh. Abwasserkanal mit Schachten
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38 bis 48 Grad
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Verkehrsflachen (89 Abs. 1.11. BOOGB)
StraBenverkehrsflachen |
Begrenzung der Verkehrsflachen |
Fuliveg y

Sonstige Darstellungen und Festsetzungen

Flachen fur Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb
der Bougrenzen zuldssig.

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Vorhandene Wohngebdude
Vorhandene Nebengebaude

ErschlieBungsleitungen wie Fernsprechleitungen und Stromleitungen
sind grundsatzlich unterirdisch zy verlegen.

Ober f Lachenwasser

1. Das Oberfldachenwasser ist ouf dem Grundstiick ggf. in Zisternen
aufzufangen und gegebenfalls versickern zu lossen.

GrinfLachen (§9 Abs. 1.15.)
Pflanzgebot fur Boume, Wuchsklasse I

Pflanzgebot fur Buschgruppen

Weitere Festsetzungen:

Docheindeckung:

Dachgauben:

Dachuber stand:

rote Ziegel (naturrot und engobiert)

bis max. 2,50 m Breite zulassig
Abstand vom Ortgang mind. 2,00 m

v

in stehender Form als Einzelgauben und Doppelgauben,

die Addition der gesamten Gaubenbreiten darf 50% der

Traufldnge nicht tberschreiten

max. 70 cm

Kniestock: die Kniestockhche kann bis max. 50 cm Aufmauerung

me* die Oberkante der Rohdecke Dachgeschoss betragen.

Dachwohnungen und

Untergeschosswohnungen: Keine Beschrdnkungen

Garagen und Nebengebaude: Festsetzungen wie Hauptgebdude
Grofe: Doppelgarage mit Nebenraum:
Gorogenunterkellerung ist zuldssig

Ausnchmen gemdB §31 Abs. 1 BouGB

Individuell gestoltete Bauentwirfe, die geringfugig von den Grundzugen der Planfest-
setzungen abweichen, (z.B. Uberschreitung der Baugrenzen. versetzte Geschofle) sind
als Ausnchmen zugelassen.

Die Einhaltung der Abstandsflachen gemdB Londesbauordnung muss jedoch gewahrleistet
sein.

Sockel- und Gelandehohen:

Boureihe nordlich von der geplanten Erschliefungsstrafie:

Die Oberkonte der Kellerrohdecke darf aon keiner Stelle hoher als die StraBenoberkante im
GrundstUcksbereich Liegen.

Sollte sich bei Einhaltung der vorgenannten Festsetzungen bedingt durch den Gelandever Lauf
nach Landesbaurecht ergeben, dass das Kellergeschoss als Vollgeschoss einzustufen ist.

ist dies zulassig.

Dos natirliche Gelande darf durch Auffillung oder Abgrabung nicht wesentlich verdndert
werden.

Baureihe sudlich von der geplanten ErschlieBungsstrafe:

Die Hohenlage des Kellergeschosses ist in jedem Falle so auszubilden dos nach Landes-
baurecht kein Vollgeschoss entsteht .

Die Oberkante der Kellerrohdecke darf bis 0,50 m

Uber dem notUrlichen Geldnde bergseits Liegen. Mafigebend fur die Hohenfestlegung ist
der Schnittpunkt zwischen der bergseitig geplanten GebaudeauBenwand und denm
naturlichen Gelande on der hochsten Stelle.

Die Hohenlage ist von der Gemeinde an Ort und Stelle mit festzulegen.

Fassadengestal tung:

Alle Houpt- und Nebengebdude sind mit einem ruhig wirkenden AuBenputz zu versehen.
Auffallend gemusterter Putz ist nicht zugelassen.

Die Verwendung von zueinander kontrostierenden Forben ist nicht zuldssig, dies gilt
auch fur Einfriedungen, Balkon- und Terrassenverkleidungen.

'f
Okologischer Fldchendusgleich / Eingriffsregelung

Die Gemeinde schafft|fiir den Eingriff einen Ausgleich, indem im gemeindlichen Mihtholz in der

Gemeinde Sachsendorf (FL. Nr. 236/2) Durchforstungsmefnahmen durchgefihrt werden |,
nfeil entsteht. Diese Ausgleichsmafinahme ist ouf einer Fldche von

ein hoherer Lauhholzp

wodurch

insgesamt 5000 m2, wverteilt auf einen Zeitraum von 3 Jahren in Absprache mit Unferer Nafurschufz-
behorde und Forstamt durchzufihren

Zutahrten / Zugﬁngefzu den Baugrundstiicken

Unmittelbare Zufahrten zur StaatsstraBe 2189 sind nicht zuldBig. Die Anlegung von fuBldufigen
Verbindungen von den Baugrundstiicken zu dem vorbeifihrenden Geh- und Rodweg wird

jedoch gestattet.
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