GEMEINDE AUFSESS
ORTSTEIL HOCHSTAHL

Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
Hochstahl, "Buchéacker”
Gemeinde AufseB

Planrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)
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Art der baulichen Nutzung (§ 1 Abs. 1-3 BauNVO)
Allg. Wohngebiet

Stelipliitze nach Art. 52 BayBO als Einzel-, Doppel- oder Grenzgaragen

MaB der baulichen Nutzung (§ 16.2. und 17 BauNVO)

Zahl der Voligeschosse Z
Z = 2 = Hochstgrenze

Grundfidchenzahl

GeschoBflichenzahl

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 22 und 23 BauNVO)
m Bauweise

Nur Einzel- und Doppelhiuser zuldssig

Baugrenzen

Grundstiicksgrenzen

Vorhandene Grundstiicksgrenzen

Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

Baugestaitung

Satteidach Dachform

Dachneigung

Firstrichtung
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Weitere Festsetzungen:

Dacheindeckung: ;oto Ziegel

Dachgauben: in _stehender Form als Einzelgauben zuldssig
Dachvorstand: max 60 cm

Kniestock: 0-50cm

Garagen und Nebengebidude:

Dachneigung: wie Wohngebidude
Dachdeckung: wie Wohngebiude

GrdBe: Doppeigarage mit Nebenraum:
: Kellergaragen nicht zuldssig

Ausnahmen gemdB § 31 Abs. 1 BauGB

Individuell gestaltete Bauentwiirfe, die geringfiligig von den Grundziigen der Plan-
festsetzungen abweichen, (z. B. Uberschreitung der Baugrenzen, versetzte Geschos-
se) sind als Ausnahmen zugelassen. Die Einhaltung der Abstandsflichen gemidB Art. 6
BayBO muB jedoch gewihrieistet sein.

Sockel- und Geldndehdhen:

Die Oberkante der Kellerdecke darf nicht héher als 0,50 m {ber der festgelegten
StraBencberkante liegen. Das natiirliche Gelinde darf durch Auffilllung oder Abgra-

bung nicht wesentlich verindert werden. Die EFOK ist von der Gemeinde an Ort und
Stelle festzulegen.

Fassadengestaitung:

Alle Haupt- und Nebengebidiude sind mit einem ruhig wirkenden AuBenputz zu ver-
sehen. Auffallend gemusterter Putz ist nicht zugelassen. Die Verwendung von zu-
einander kontrastierenden Farben ist nicht zuliissig, dies gilt auch fiir Einfriedungen,
Balkon- und Terrassenverkieidungen.

Einfriedungen:

Héhe, einschlieBlich des Sockels einheitlich 1,00 m - Sockelhéhe héchstens 20 cm,
gemessen {ber der fertigen Gehsteig- bzw. StraBendecke. Lings der &ffentlichen
Wege sind Einfriedungen aus Holzplatten oder Maschendraht mit Hinterpflanzung
herzustellen. Die Fliche zwischen den Garagen und den &ffentlichen Verkehrsflichen
darf nur dann eingefriedet werden, wenn der Raum zwischen Garagentor und
ffentlicher Verkehrsfliche mehr als 5,00 m betrigt. Bel einseitigem Gehweg sind an
den Fahrbahnrindern keine Mauersockel zugelassen. Einfriedungen diirfen die H&he
von 1,00 m {iber Oberkante StraBe nicht {ibersteigen. Tiiren und Tore diirfen nicht zur
StraBe hin aufgeschiagen werden. Stitzmauern werden nicht zugelassen! H&hen-
unterschiede miissen hinter dem Zaun als Béschung iiberwunden werden, die be-
pflanzt werden kénnen. Die Einfriedungen miissen mit dem StraBenfgefille verlaufen,
ohne sogenannte Treppung. Zaunsockel soliten in den StraBen méglichst einheitlich
hergestelit werden. Sofern dem Gelinde entsprechend Bdschungen erforderlich
werden, haben die sdie Anlieger zu dulden. Desgleichen die Betonriickenstiitzen von
Randeinfassungen.

Die Stromversorgungskabel werden im Abstand von ca. 1,00 m parallel zu den Grund-
sticksgrenzen entlang den &ffentlichen Verkehrswegen in die Privatgrundstiicke ver-
legt. Die Eigentiimer haben die Verlegung auf ihrem Grundstiick zu dulden.
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Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1.11. BauGB)

StraBenverkehrsflichen

Gehsteig

Begrenzung der Verkehrsfiichen

FuBweg

Fiihrung oberirdischer Versorgungsaniagen und Hauptwasserieitungen
(§ 9 Abs. 1.13. BauGB)

geplante Versorgungsaniage

Sonstige Darsteliungen und Festsetzungen

Fliachen fir Stellplitze und Garagen

Stellplitze

Garagen

Von der Bebauung freizuhaitende Flachen

Die Sichtfelder sind von jeder sichtbehindernden Nutzung und Bepflanzung
freizuhalten. Striucher, Hecken und Erfindungen diirfen eine H5he von

0,8 m {iber der Fahrbahn nicht Uberschreiten.

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
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Vorhandene Wohngebiiude

Vorhandene Nebengebiude

ErschlieBungsieitungen wie Fernsprechleitungen und Stromieitungen sind
grundsitzlich unterirdisch zu veriegen.

Oberflichenwasser

Es wird empfohlen, das Oberflichenwasser auf dem Grundstilck versickern zu
lassen, oder in Regenriickhaltebecken (Zisternen) aufzufangen.

Griinflichen (§ 9 Abs. 1.15.)

Pflanzgebot filr Béume, Wuchskiasse |

Pflanzgebot filr Buschgruppen

Erhaitung von Biumen

Nachrichtliche Hinweise

ST

¥,

7

®
@D
©

Teilbereiche innerhalb des Baugebietes werden mit Imissionsduldungsdienst-

barkeiten belastet. Abstand zur Emissionsquelle bis zu 136 m.
Grenze Imissionsbereich

Emissionsquelle
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Verfahren zur Aufstellung des
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Bebauungsplans ,.Buchacker” in Hochstahl, Gemeinde AufseR

a) Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 14.05.91 die Aufstellung des Bebauungsplans
beschlossen. Der Aufstellungsbeschlu wurde am 17.05.91 ortsiiblich bekanntgemacht.

b) Der Entwurf des Bebauungsplans, welcher vom Gemeinderat in der Sitzung am 06.10.98
gebilligt wurde, lag mit der Begriindung gema § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ‘
20.10.98 bis 19.11.98 offentlich aus. Eine ortslibliche Bekanntmachung von Ort und
Dauer der Auslegung erfolgte am 12.10.98. Gleichzeitig filhrte die Gemeinde die
Beteiligung der Trager oéffentlicher Belange gem. § 4 BauGB durch.

c) Die Gemeinde AufseR hat mit BeschluR des Gemeinderats vom 23.03.99 den
Bebauungsplan gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen. Eine
Genehmigung nach § 10, Abs. 2 BauGB ist nicht erforderlich, da der Bebauungsplan aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt wurde.

d) Der BeschluB des Bebauungsplans durch die Gemeinde Aufsel wurde am 26.03.99
ortstiblich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu
den Ublichen Dienststunden in der Verwaltungsgemeinschaft Hollfeld zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten.

Aufsel, den 26.04.99
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| Anlage zum
Bebauungsplan Buchiicker in Hochstahl, Gemeinde Aufsel
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| Erginzende Hohenfestlegungen:
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5 1 1. Max. GeschoBfhohe im EG

=1 — B g pilli 1.1.  Wohnhaus 3.00 m

: is— N e e e 4 1.2.  Garage und Nebengebiude 275 m
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b 2. Héhenlage der Gebiiude im Gelinde
GRUNDSTUCK  TALSEITIG WENDEHAMMER STRASSE
Nl l T T S 2 S 2 2.1.  Wohnhéuser
‘: - M. 1:1200 '

| Die Oberkannte des ErdgeschoBfuBbodens darf maximal 0,75 m iiber dem
' vorhandenen Gelindeniveau an der hochsten Stelle des natiirlichen Gelandes
im Bereich der GebiiudeauBenwand liegen.
2.2. Garagen ’

22.1. Talseitig (nordlich von der ErschlieBungsstraBe gelegene Grundstiicke)

Festlegung wie beim Wohnhaus, unter der Einschriinkung daB diese Hohe 0,10 m des
geplanten StraBenniveaus im Einfahrtsbereich nicht iiberschreitet.

2.2.2. Hangseitig ( siidlich von der ErschlieBungsstraBe gelegene Grundstiicke)

Die FuBbodenoberkante im ErdgeschoB darf die natiirliche Geldndehdhe im
Einfahrtsbereich um max. 15 cm iiberschreiten.

Bamberg, 15.09.1998
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