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TEXTTEIL ZUM BEBAUUNGSPLAN VOM 15.01.1992

Grundiage der Bebauungsplanausarbeitung ist der BeschluB desl
Gemeinderates von AufseB8 vom 27.03.1990.

Zeichnerische und textliche Festsetzungen nach
§ 9 BauGB, BauNVO und DIN 18003
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Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1—15 BauNVO)

Gewerbegebiet (§ B BauNVO0) GE

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 und Abs. 2 BauGB, §§ 16—21a BauNVO)

Grundfldchenzahl GRZ (§§ 16, 17 und 19 BauNVO)

fir geschlossene Bauweise 0,4

fiir offene Bauweise 0,4

GeschoBfldchenzahl GFZ (§§ 16, 17 und 20 BauNVO)

fir geschlossene Bauweise
fir offene Bauweise

Zahl der Voligeschosse (§ 17 Abs. 4 und § 18 BauNVO)
Z = eingeschossig

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und

23 BauNVO0)

Geschlossene Bauweise g
Offene Bauweise o
Baugrenze S L SR

Fldche fiir den iiberortlichen Verkehr und fiir die &rtlichen
Hauptverkehrsziige (§ 5 Abs.2 Nr.3 BBauG)

GemeindeverbindungsstraBe AufseB — Tiefenlesau

Verkehrsflichen (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

StraBenverkehrsfldchen

mit MaBzahl

mit Kurven— und Einmiindungsradius

FuBweg

StraBenbegrenzungslinie

Parkflachen, mit wasserdurchldssigem Belag i

Fldchen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Verwertung oder Be—
seitigung von Abwasser und festen Abfallstoffen sowi¢ fir Ab—
lagerungen (§ 5 Abs.2 Nr.4; § 9 Abs.1 Nrn.12 und 14 BBauG)

UnregelmdBig geformter Aufschiittungswall aus Bauschutt, der Y=
nach Fertigstellung standortsgerecht zu bepflanzen ist.

Umspannstation @

Hauptversorgungs— und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs.1 Nr.13 BauGB)

Abwasserkanal geplant

Elektrische Freileitung 20kV mit Schutzstreifen

Griinfldchen (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Offentliche Griinflgchen

Verkehrsbegleitende Griinflachen

Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft (§ 9 Abs.1
Nrn. 20 und 25 BauGB)

Umgrenzung von Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung der Landschaft

Pflanzgebot Baum

Pflanzgebot Hecke

Bestehende Hecke

Grilnzug als AbschluB zur freien Landschaft

(§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

Soweit nicht vorhanden, ist ouf den Baugrundstiicken je an—
gefangene 300gm Grundstiicksfldiche mindestens ein heimi—

scher Obst— oder groBkroniger Laubbaum zu pflanzen.

15% eines jeden Grundstiickes sind zu begriinen.
Ndheres regelt ein Freiflichen— und Begriinungsplan,
der mit dem Bauplan einzureichen ist.
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Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Fldchen die von der Bebauung freizuhalten
sind (§ 9 Abs.1 Nr.10 BauGB)

Sichtdreieck

Die Sichtfelder sind von jeder sichtbehindernden Nutzung und
Bepflanzung freizuhalten. Strducher, Hecken und Einfrie—
dungen diirfen eine Hohe von 0,8m lber Fahrbahn nicht
Uberschreiten.

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Umgrenzung von Fldchen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze
und Garagen (§ 9 Abs.1 Nrn. 4 und 22 BauGB)
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 Abs.4 BauGB i. V. m. Art. 91 BayBO)

UND GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN
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Baukorper

Fassadengestaltung

Alle Haupt— und Nebengebdude sind mit einem ruhig wirken—
dem AuBenputz zu versehen. Auffallend gemusterter Putz ist
nicht zugelassen. Die Verwendung von zueinander kontrastie—
renden Farben ist nicht zuldssig. Dies gilt auch fiir Wetter—
schutzddcher, flr Plattenbeldge und Mauerwerk im Sicht—
bereich der StraBen.

Reines WeiB als AuBenwandfarbe ist nicht erwiinscht.

Fenster

Die Fenster sollen ein stehend—rechteckiges Format haben.

Hohenlage der Gebdude

Die EFOK (ErdgeschossfuBbodenoberkante) ist von der Gemein—
de an Ort und Stelle festzulegen, damit ein einwandfreier
AnschluB an den Abwaisserkanal moglich ist. Die EFOK soll
aber nicht mehr als 0,3m iiber dem natiirlichem Geldnde

am tiefsten Punkt am Haus liegen.

Das natiirliche Geldnde darf fir die Errichtung der Gebdude
durch Auffiillungen oder Abgrabungen nicht wesentlich verdn—
dert werden.

Geringfligige Ausnahmen von diesen Festsetzungen zur Hohen—
lage kdnnen zugelassen werden, wenn dadurch das Orts— und
Landschaftsbild nicht beeintrdchtigt wird.

Dach

Dachform

Satteldach
Scheddach
Pultdach

Dachneigung

SD bei einer Gebdudebreite = 15m mind.
bei einer Gebdudebreite > 15m mind.
PD bei einer Gebdudebreite = 15m mind.
bei einer Gebdudebreite > 15m mind.

Firstrichtung
Die festgesetzte Hauptfirstrichtung ist einzuhalten.

Dacheindeckung
Rote Ziegeleindeckung

Dachvorstand bei Satteldach
Am Ortgang: Maximal 0,2m

An der Traufe: Moximal 0,5m

Einfriedungen

Sockelhohe maximal 0,2m mit eventueller Hinterpflanzung oder
Sockel mit Holzzaunaufbau mit senkrechter Lattung.

Die Gesamthohe (straBenseitig) dorf einschlieBlich Sockel

nicht mehr als 1,0m, gemessen iber der fertigen Gehweg—
bzw. StraBendecke, betragen.

Turen und Tore diirfen nicht zur StraBe hin aufschlagen.
Stitzmauern sind zu vermeiden; eventuelle Hohenunterschiede
missen hinter dem Zaun als Bbdschung Uberwunden werden.
Die erforderlichen Boschungen und Riickenstiitzen haben die
Anlieger zu dulden.

SD
SHD
PD

38°
20°
10°
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Vorhandene Wohngebdude

Vorhandene Nebengebdude

Parzellierung

Vorhandene Grundstlicksgrenzen

Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

Hohenschichtlinien
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Leitungen

Es wird empfohlen, fiir Fernsprechleitungen in den Gebduden
Leerrohre einbauen zu lassen und die Fernsprechleitungen
unterirdisch zu verlegen.

Stromleitungen sind grundsdtzlich unterirdisch zu verlegen.
Die Stromversorgungskabel sind in Gffentlichem Grund zu ver—
legen (StraBentrasse).

Ausnahmen gemdB § 31 Abs.1 BauGB

Individuell gestaltete Bauentwiirfe, die geringfiigig von den
Grundziigen der Planfestsetzungen abweichen (z.B. Uber—
schreiten der Baugrenzen, versetzte Geschosse, ungleiche Dach—
neigung) sind als Ausnchme zugelassen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet wurde vom Gemeinderat
AufseB in der Sitzung am 27. 03. 1990 beschlossen. Der Aufstellungs—
beschluB wurde gemdB § 2 Abs. 1 BauGB am 26. 04~ 1990 ortstblich

28, April 1990

AulseR. gen ) ol

............................................

Die #ffentliche llnterrichtung und Erdrterung fiir die Biirgar gemdf § 3 Abes 1
BauGB wurde vom Gemeinderat AufseB am 10. 06. 1991 durchgefihrt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begriindung in der Fassung vom
15. 01. 1992 aufgrund des Gemeinderatsbeschlusses vom 18. 08. 1992 gemdB

§ 3 Abs. 2 BauGB von der Gemeinde AufseB &ffentlich ausgelegt vom

09. 10. 1992 bis einschlieBlich 10. 11. 1992. Die o&ffentliche Auslegung

ufseB hat mit BeschluB des Gemeinderates vom 14. 09. 1993
den Bebauungsplan in der Fassung vom 15. 09. 1992-gemdB8 § 10 BauGB
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1. Bilirgermeist

Dem j t Bayritljth wurde der Bebauungsplan mit Schreiben vom

3.9, Jan. WYY AL i gema§ $ 1#aPqyeP ongezeigt. Dos Landrats-
omt Bayreuth hat mit Schreiben vom .....0.00......... eine Verletzung

der Rechtsvorschriften nicht gggtend gemacht. Die Durchfiihrung des Anzeigever—
fahrens wurde am :1 Junl. 1293 gemdB § 12 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht.
Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienst—
stunden im Rathaus der Gemeinde AufseBs zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.
Uber den Inhalt wird Auskunft gegeben. umol in olon Gaschaliroumen oles Vorwoliuinge—
Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich. qemetncchalt Nollkeld

Auf die Rechtsfolge des § 44 Abs. & BauGB sowie ea § 214 BauGB ist hinge—
wiesen.
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