Textteil zum Bebauungsplan vom 21.09.1987

Grundlage der Bebauungsplanausarbeitung sind die Beschlisse des Gemeinderates
AufseBB vom 15.09 1987

Planungsrechtliche Festsetzungen nach DiN 18003 (8 9 (1) BauG:3)

¥, Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGs, § 1-11 BauNV0)

1.1 Allgemeines Wohngebiet WA (§ 4 BauNVO) WA
2% MaB der baulichen Nutzung (8§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNV0)

251 GeschoBflachenzahl GFZ (8 20 BauNVvO)
fur eingeschossige Bauweise

fir zweigeschossige Bauweise

®®

Lol Grundflachenzahl GRZ (5 19 BauNVO) 03
A Zahl der Vollgeschosse (8 17 (4) u. § 18 BauNv0)

I1 als Hochstgrenze, [1 (I + D) ~L (L«D¥
L Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB,

§ 22 und § 23 BauNVv0)
) Offene Bauweise O
3.1.1 Nur Einzelhauser zuldssig Aéx

Sl Baugrenze

6. Verkehrsflachen (8 9 (1) Nr. 11 BauGB)
6.1 StraBenverkehrsflachen

mit MaBzahl 4;' 55 &

mit Kurven- und Einmundungsradius R=9
6.2 FuBweg
b.5 StraBenbegrenzungslinie ————
8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 (1) Nr. 13 BauGB)
Abwasserkanal g T

9. Grinflachen (8 9 (1) Nr. 15 BauGs)
offentliche Grinflachen

13, Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung der Landschaft (8 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGs)

13.1 Griinzug als AbschluB zur freien Landschaft hin
(8 9 (1) Nr. 25a BauGB)

13.1.1 Pflanzgebot fir Obstbaume bzw. groBkronige Laubbaume
13.1.2 Pflanzgebot fur freiwachsende Hecken mit heimischen
Laubgeholzen r

|

13.2 Erhaltung bestehender Hecken (§ 9 (1) Nr. 25b BauGB)

Sdnstige Planzeichen
5.1 Umgrenzung von Flachen fiur Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen P —u—y

(§ 9 (1) Nr. 4 und 22 BauGs) St et
Stellplatz St
Garage Ga

15.2 Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung _
freizuhalten sind (8§ 9 (1) Nr. 10 BauGB) ES:::i::::EE

Die Sichtfelder sind von jeder sichtbehindernden Nutzung und Bepflan-
zung freizuhalten. Straucher, Hecken und Einfriedungen durfen eine
Hohe von 0,80 m Fahrbahn nicht uberschreiten. -

15.3 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 (7) BauGB) E_ L 8 3

Ortliche Bauvorschriften (8§ 9 (4) BauGB i. V. m., Art. 91 Bays0)
und Gestaltungsfestsetzungen

& Baukorper

; Fassadengestal tung
Alle Haupt- und Nebengebdude sind mit einem ruhig wirkendem AuBenputz zu
versehen. Auffallend gemusterter Putz ist nicht zugelassen. Die Verwen-
dung von zueinander kontrastierenden Farben ist nicht zuldassig. Dies gilt
auch fiur Wetterschutzdacher, fur Plattenbeldge und Mauerwerk im Sichtbe-
reich der StraBen.

3.2 Balkone sind zugelassen

& Dachgestal tung
2.1 Dachform

Satteldach SD, Walmdach WD SD , WD
Yk Dachneigung 38 - 48°

VERBINDLICHE FESTSETZUNGEN

245 Firstrichtung R Ve e
Bei allen erdgeschossigen Wohngebauden ist sowohl
SD als auch WD unter tinhaltung der verbindlichen
Hauptfirstrichtung zulassig.
2.4 Dacheindeckung
rot getonte Ziegel oder Betondachsteine
2.5  Dachaufbauten
bis zu einer Breite von 2,50 m zulassig
2.6 Dachvorstand: max 0,60 m
2

Wl Kniestock: max 0,50 m

W

Garagengestal tung

N

Dachneigung

FlaChdach, Pultdach (0 - 10°) oder Satteldach (Dachneigung wie Wohnge-
baude); beim Anbau an Hauptgebdude auch Schleppdach zum Hauptgebaude
‘moglich.

27 Dacheindeckung
Kiespressdach oder dunkler Welleternit, bzw. tindeckung wie Wohngebaude.

35 Kniestock: Nicht gestattet
.0 Kellergaragen: Nicht gestattet

ke Bei beidseitigem Grenzanbau von Garagen ist eine einheitliche Gestal tungs-
weise anzustreben. Vor den Garagen ist ein Stauraum von mind. 6,0 m einzu-
halten. Er darf nicht durch Einfriedungen oder lore beschrankt werden.

4.  Einfriedungen
~ Sockelhdhe max. 20 cm mit eventueller Hinterpflanzung oder Sockel mit

Holzzaunaufbau. Gesamthohe einschlieBlich Sockel nicht hoher als 1,00 m,
gemessen iiber der fertigen Gehsteig- bzw. StraBendecke. Die Latten sind
vor den Stutzen vorbeizufuhren.
Bei keinem oder bei einseitigem Gehweg sind an den Fahrbahnrandern keine
Mauersockel, Einfriedungen o.a., zugelassen.
Einfriedungen diirfen die Hohe von 1,00 m Uber Oberkante StraBe nicht dber-
steigen. Tiren und Tore dirfen nicht zur StraBe hin aufschlagen.
Stiutzmauern werden nicht zugelassen! Hohenunterschiede missen hinter dem
Zaun als Boschung Uberwunden werden, die bepflanzt werden konnen. Die Ein-
friedungen miissen mit dem StraBengefalle verlaufen, ohne sogenannte Trep-
pung. Zaunsockel sollten in den StraBen moglichst einheitlich hergestellt
werden. Erforderliche Boschungen und Rickenstitzen haben die Anlieger zu
dulden. Sockel sind zur freien Landschaft hin nicht gestattet.

5 Sockel- und Gelandenohen
Die Oberkante der Kellerdecke darf nicht mehr als 0,50 m dber dem end-
giiltigen Gelande liegen = Mittelwert zwischen den bergseitig liegenden
Hauskanten. Die EFOK ist von der Gemeinde an Ort und Ste!le festzulegen.
Auch die Hohe der KellerfuBbodenoberkante ist vor saubeginm von der
Gemeinde an Ort und Stelle festlegen zu lassen, damit ein einwandfreier
AnschluB an den Abwasserkanal gewahrleistet ist.
Das natiirliche Gelande darf durch Auffillung oder Abgrabung nicht wesent-
lich verandert werden. *
Ausnahmen von obigen Festsetzungen konnen zugelassen werden, wenn dadurch
das Orts- und Landschaftsbild nicht beeintrachtigt wird.

Hinweise =% .~

15 Vorhandene Wohngebaude 22;;3

23 Vorhandene Nebengebadude

- Parzellierung

3 Vorhandene Grundsticksgrenzen —3——
S50 Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

4, Hohenschichtlinien pil o,
5. . Leitangen e

Eswird empfohlen, fir Fernsprechleitungen in den Gebduden Leerrohre ein-
“bauen zu lassen und die Fernsprechleitungen unterirdisch zu verlegen.
Stromleitungen sind grundsatzlich unterirdisch zu verlegen!
Die Stromversorgungskabel werden im Abstand von ca. 1,00 m parallel zu
den Grundstiicksgrenzen, entlang den offentlichen Verkehrswegen, in die
Privatgrundsticke verlegt. Die Eigentumer haben die Verlegung auf ihrem
Grundstick zu dulden.

b. Ausnahmen gemaB § 31 (1) BauGB

Individuell gestaltete Bauentwirfe, die geringfigig von den Grundzigen
der Planungsfestsetzungen abweichen (z. B. Oberschreitung der Baugren-
zen, Verlegung des Firstes unter Einhal tung der Hauptfirstrichtung, ver-
setzte Geschosse, ungleiche Dachneigung!) sind als Ausnanme zugelassen!
Die Einhaltung der Abstandsflachen muB jedoch gemaB Art. 6 BayB0 ge-
wahrleistet sein.

#s-6 )

. !’\’.’l
) Aufstellung beschlossen vom sSiadi—/beweinderat in der Sitzung am ?.7: .0.' o4 '987 A

Der ﬂescnlq%:zr“Aufstellung des debauungsplanes wurde gemaB § ? Abs. 1 8auGs

A VR S ai. 988 ortsiiblich bekanntgemacht.

bh) 0Offentliche Unterrichtung und Erbr'Eegugg nach § % Abs. 1 BauGB8 durch
........................ . am » van. m&ﬁw

“t JfZ???Egc"AZ*49J ..........
S KON
)

el | 1. Birgermeister
s/

c) Der entwurf des Bebauungsplanes w%{de mit der Begrindung gemdB § 3 Abs. 2
BauGs offentlich ausgelegt vom .. 2.5 Au8 1988  pis einschlieBllich .30, 3¢?. 1988,
aufgrund des Auslegungsbeschlusses des S???ﬁf/Gﬁgﬁgnderates vom .12 Juli 1988
und der sekanntmachung im Amtsblatt vo .,:.p?:... der stadt/Gemeinde.

. Burgermeister

[/Z«//a@. ........ hat mit BeschluB des-Stadt/Gemeinde-
9&9 ..... den Beba ngéshan gemaB § 10 BauGB als Satzung
/

e) Die Stadt/Gemeinde hat gemdB § 11 Abs. 1 Bau6B mit Schreiben vom .2 b.Mérz 1983 .

dem Landratsamt .qﬂagnau&i....-den—Bebauungsp4an—ange£eig$ / den Bebauungsplan
zur Genehmigung eingereifht, /

Anzeigeverfahren: Der Bebauungsplan ist genehmigt, da das Landratsamt .......
keine Verletzung von Rechtsvorschrifien geltend gemacht fhiat,
{
Gpn?hmlqungs- pie 6enehmigung gilt als erteilt, da der sebauungsplan
verfahren: nicht unter der Angabe von Grinden abgelehnt wurde.
Llotnbhmial mit - Aerchoid vy JE07- 85 100 THT1e it - 405 L)

.@/&? ........ , den . I Mal s, ..

llllllllllllllllllllllllllllllll

f) Der genehmigte Bebauungsplan mit Begriindung liegt ab ..285 Mai 1983, ... in
..(giuzuxh./2¢§¢8.. gema § 12 BauG8 zu jedermanns Einsicht bereit.
Die Genehmigungsfrist bzw. die Durchfilhrung des Anzeigeverfahrens ist am
....26.Mai 1383 . ortsiiblich durch ../anré/@ ...... bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit nach s 12 BauGB rechtsverbindlich.

. Burgermeister
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