a) Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom .&:.0nLL. vl die

Aufstellung des Be?zunasp&s beschlossen. Der Aufstellungs-
beschiuB wurde am®. & Mal 1391 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
02..0kt. 1992 wurde mit der Begriindung gemd8 § 3 Abs. 2 BauGB
it voml 6..N0v...1992 bis 1..8..Dez..}996mntilch ausgelegt.

2 1. Dez. 1992

.....................

.................................................................

b) Die G aindo..AM[f%B hat mit BeschiuB des Gemeinderats
vom 3 -ﬁﬂ‘fu 1993 den ‘Bebauungsplan gem. § 10 BauGB in der

EMEINDE AUFSESS #
ORTSTEIL NEUHAUS g "

Dem Landratsamt Bayreuth wurde der Bebauungsplan mit Schreiben vom 20.01.1994
gemif § 11 BauGB angezeigt. Das Landratsamt Bayreuth hat mit Schreiben vom
18. Mai 1994 eine Verletzung der Rechtsvorschriften nicht geltend gemacht. Die
Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens wurde am 10. Juni 1994 gemdB § 12 BauGB
ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem
";’é,?;{'l‘ggzu den iiblichen Dienststunden im Rathaus der Gemeinde AufseB und in den
7 "gf}eé;gﬁiiftsréumen der Verwaltungsgemeinschaft Hollfeld, 96142 Hollfeld, Marien-
': f‘ﬁ}atz:l' , 1. Stock, Zimmer 1.02, zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den

b
<

“wg Ipaltswird Auskunft gegeben.
?; r_‘.B#Dauungsplan ist damit rechtsverbindlich.

\ \ .
a\-\is:p;Apf)ﬁe Rechtsfolgen des § 44 Abs. 4 BauGB sowie des § 214 BauGB ist hingewiesen.
| . /
4 : Hertling /‘
Erster Biirgermeister
| Weitere Festsetzungen: | A ._;:

Dacheindeckung: rote Ziegel A Verkehrsflichen (§ © Abs. 1.11. BauGB)

Dachgauben: in stehender Form als Einzelgauben zuldssig - 4.1, StraBenverkehrsflachen ; | B E BA UU NGS PLAN : 'H U TAC KER i A, Auisfertiqed

Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan

Neuhaus, "Hutacker”

Gemeinde Aufsel3 §isid e AW | o _— GEMEINDE AUFSESS ORTSTEIL  NEUHAUS

Kniestock: 0-50cm 43. Begrenzung der Verkehrsflachen ~
Dachwohnungen und 44. FuBweg F
UntergeschoBwohnungen: keine Beschriankungen
Planrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)
Garagen und Nebengebidude: 5. Filhrung oberirdischer Versorgungsaniagen und Hauptwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1.13. BauGB)
1. Art der baulichen Nutzung (§ 1 Abs. 1-3 BauNVO) r——— Dachneigung: wie Wohngebidude
S 5.1. lante Versorgungsaniage il
1.1. Allg. Wohngebiet ¢ 2 ?Mi Dachdeckung: wie Wohngebaude ks
1.2. Steliplitze nach Art. 52 BayBO als Einzel-, Doppel- oder Grenzgaragen| GroBe: Doppelgarage mit Nebenraum: 6 Sonstige Darstellungen und Festsetzungen
s = Kellergaragen nicht zuléssig
6.1. Fliachen fir Stellplitze und Garagen
25 MaB der baulichen Nutzung (§ 16.2. und 17 BauNVO) Ausnahmen gemiéB § 31 Abs. 1 BauGB
6.1.1.  Steliplitze ST
2:1. Zahl der Voligeschosse Z 1l Individuell gestaitete Bauentwiirfe, die geringfigig von den Grundziigen der Plan-
Z = 2 = Hochstgrenze festsetzungen abweichen, (z. B. Uberschreitung der Baugrenzen, versetzte Geschos- 6.12. Garagen : G
se) sind als Ausnahmen zugelassen. Die Einhaltung der Abstandsflichen gemidB Art. 6
T2 Grundfidchenzahl| GRZ 03 BayBO muB jedoch gewihrieistet sein. 62. Von der Bebauung freizuhaitende Flachen
2.3 GeschoBfiichenzahil GFZ 05 Sockel- und Geldndehdhen: blg Sichtfelder sind von jeder sichtbehindernden Nutzung und Bepflanzung
freizuhalten. Striucher, Hecken und Erfindungen diirfen eine Hohe von
Die Oberkante der Kellerdecke darf bei Untergeschosswohnungen bis 0,50 m dber 0,8 m iiber der Fahrbahn nicht iiberschreiten.
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 22 und 23 BauNVO) dem natiirlichen Geléinde bergseits llegen. Die EFOK ist von der Gemeinde an Ort und /\_._
Stelle festzulegen. Das natiirliche Geléinde darf durch Auffilllung oder Abgrabung 6.3. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
3.1, Offene Bauweise o nicht wesentlich verindert werden.
3.1.1. Nur Einzel- und Doppelhiduser zulissig Fassadengestaitung: 6.4. Grenze des riumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes N e .

3.2. Baugrenzen et > SN Alle Haupt- und Nebengebidude sind mit sinem ruhig wirkenden AuBenputz zu ver- 65. Vorhandene Wohngebiude %////%

sehen. Auffallend gemusterter Putz ist nicht zugelassen. Die Verwendung von zu-

3.3. Grundstiicksgrenzen einander kontrastierenden Farben ist nicht zulidssig, dies gilt auch filr Einfriedungen, 6.6. Vorhandene Nebengebaude BT '
Balkon- und Terrassenverkieidungen. A Al CUSY A

3.3.1. Vorhandene Grundstiicksgrenzen >0 6.7. ErschiieBungsieitungen wie Fernsprechleitungen und Stromieitungen sind ;___._,.4 b Al
Einfriedungen: grundsitziich unterirdisch zu veriegen. oy o ANE - M

3.3.2. Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen @ . “ A
Hohe, einschlieBlich des Sockels einheitlich 1,00 m - Sockelhéhe hdéchstens 20 cm, 6.8. Oberflichenwasser

. A Baugestaitung gemessen (ber der fertigen Gehsteig- bzw. StraBendecke. Lings der o&ffentlichen

- Wege sind Einfriedungen aus Holzpiatten oder Maschendraht mit Hinterpflanzung 6.8.1. Es wird empfohien, das Oberflichenwasser aut dem Grundstiick versickem zu

3.4.1. Satteldach Dachform SD herzustellen. Die Fliche zwischen den Garagen und den &ffentlichen Verkehrsflichen lassen, oder in Regenriickhaltebecken (Zisternen) aufzufangen.
darf nur dann eingefriedet werden, wenn der Raum zwischen Garagentor und

3.4.2. Dachneigung 35 - L5 offentlicher Verkehrsfliche mehr als 5,00 m betrigt. Bel sinseitigem Gehweg sind an _

| S F den Fahrbahnrindern keine Mauersockel zugelassen. Einfriedungen sdiirfen die Hdohe T Griinfiichen (§ 9 Abs. 1.15.) it |
3.4.3. Firstrichtung ¥————J von 1,00 m iiber Oberkante StraBe nicht iibersteigen. Tlren und Tore diirfen nicht zur '
S StraBe hin aufgeschiagen werden. Stiltzmauern weden nicht zugelassen! Hdhen- 7A. Pflanzgebot fiir Biume, Wuchskiasse | —

3. L L Mit Geh-Fahr-und Leitungsrecht zu belastende Fldchen CTEEHE ";:“"Gh"d' missen hinter dem Zaun als Béschung Uberwunden werden, die be- @ L 3
pflanzt werden kdnnen. Die Einfriedungen miissen mit dem StraBengefille verlaufen, 7.2 Pflanzgebot fiir Buschgruppen ' & :
ohne sogenannte Treppung. Zaunsockel soliten in den StraBen méglichst einheitlich ARCHITERT: - Wi —— ww
hergestelit werden. Sofern dem Gelinde entsprechend Bé&schungen erforderlich T3, Erhaltung von Badumen @
werden, haben die die Anlieger zu dulden. Desgleichen die Betonriickenstiitzen von PRGHITE, I
Randeinfassungen. STEMPEL F R | 25 Feb, 1593

& " ; g | v I o0
Grenzgaragen: ‘3} il 4@%
: A5
Werden Garagen giebelstandig, hangseitig als Grenzgaragen errichtet, so darf die zulassige Traufhohe gem. Art 7 Abs. 5 ~ :‘E &
Bay BO uberschritten werden. Die Oberkannte des fertigen Garagenfuibodens darf max 10 cm iber dem Strafenniveau HCHIIEKTUR@UE{-O 5‘ f‘; ! ]
im Zufahrtsbereich liegen. Fur bergseitige Grenzgaragen gitt diese Regelung nicht. CFIi-i:iFIE*'(C*I?Z:.&?;‘)EPH+Kti&LCRi .‘%2 g /
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