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Hanggeldnde statt einem Hanghaus eine ebenerdige Bebauung zu o
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Zur Verzahnung von Neubaugebiet und offener Landschaft ist zur A - S
offenen Landschaft hin eine ca. 500m - 750m breite, frei- T 0 WG ‘

wachsende Windschutzhecke anzulegen.
. |

Bepflanzung |

|

Neupflanzung von Bdumen und Strduchern

Private Griinfldchen

Die Bepflanzung der Gdarten bzw. Vorgarten muB landschaftsge-
recht mit heimischen Strauchern und Gehdlzen einschlieBlich
Obstbdume ero]gen. Je 300 m* ist ein GroBbaum und Klein-
baum (wahlw@ise ein Obstbaum) zu pflanzen. Bei Obstbdumen -
sollten nur Halb- oder Hochstamme gepflanzt werden.

i
Saulenformige Geholze sowie zweifarbige Laubtdnungen und orts-
fremde Zierkoniferen (z.B. Zedern, Scheinzypressen) sind zu
vermeiden.‘i .

|

Empfohlene Pflanzen zur Auswahl:
Artenauswahl Wildgeholze:

aj Bdume
Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahcrn
acer pﬁeudop]atanus Bergahorn

Betu]afpentuia Bike
Carpinus betulus Hainbuche

Juglans regia Walnud
Prunus avium Yogelkirsche
Quercus petraea Traubeneiche
Guercus robur Stieleiche
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winterlinde
Tilia platyphyllos Sommer]inde
Obstbdume in Sorten
b)  Strducher
Acer ca%esire Feldakorn
Carpinus betulus Hainbuche- . ; A i
Cornus mas ‘Kornelkirsche . AN o T [ ‘. SRS > T I8\
Cornus sanquinea Hartriegel” , AR e Sk £ \ R (A Z:P.Jgg S
Corylus avellana Hasel R\t o R - - :
Gratae4us monogyna WeiBdorn
Ligustrum vulgare Liguster S\ S o
Lonicera xylu<teum Heckenkirsche - ‘ NG e S [k
Prunus padus Traubenkirsche Wl / g
Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus cathartica Kreuzdorn
Rosa canina flundsrose s
Salix ciprea Salweide -
Sambucus nigra Holunder -
Schneeball

ViburnuP lantana

Empfohlene ﬁflanzen zur Auswahl an Haus und Garten
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Hecken geschaitten:
Hainbuche, Liguster, Feldahorn

Freiwachsendé Hecken und Einzelstrducher:

Schneeball i} Sorten, Spierstrauch is., Falscher Jasmis, Deutzie,
Forsythie, Weigelia, Kolkwitzie, Hartriegel is., Hecken- und Strauch-
rosen, Liguster, Hasel, Felsenbirne, Flieder

sowie samtliche unter Punkt 7.4.3 aufgefiihrten Arten und Bdume.

Einfriedungen

Einfriedungen sind grundsdtzlici dem Geldndeverlauf anzupassen
und in Hohe urd Ausfithrungsart mit den benachbarten Einfriedungen

7.3
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,
§§ 1 - 11 BauNve) | -
Die Art der baulichen Nutzung des Baugebietes "Willenreuth-Jst" 7 4
wird entsprechend der BauNVO § 4 als Allgemeines Wohngebiet (WA) -4.1
festgesetzt.
MaB der baulichen Nutzung (5 © Abs. 1 Nr. 1 BauGB,
§ 16 ff BauWO) : ) 4
Die Zah! der Vollgeschosse wird mit 2 Vollgeschossen
'ErdgeschoB + ausgebautes DachgeschoB) als Hochstgrenze
festgeseizt.
: 7.4.3
Grundflachenzahl (GRZ) 0.3
GeschoBflachenzahl  (GFZ) 0.7
Rauweise (£ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BcuNVO0)
Das Baugelénde ist in offener Bauweise (o) zu bebauuen.
Als Beuform sind nur Einzelhduser (E), Doppelhduser (D)
Die MindastgroBe der Baugrundstiicke betragt 600 m*.
Auf den Einzelhausgrundstiicken sind max. 2 Weareinheit2n zuldssig.
Festsetzungen uUber die duBere Gesvaltung baulicher
Anlagen -
Die Gebaude sind als Putzbauten zu erstellen. Sichtbetonocberflichen,
Sichtmauerwerk und Holzverkleidungen sind in Teilbereichen zuldssig.
Grundsatzlich sind keine grellen disharmonischen Farben zugelassen,
sondern nur sogenannte Erdfarbtone.
Balkonbriistungen und sonstige Gelander sind aus Holz oder Metall
herzustellen. -
Die Fenster sind als stehende Rechteckformate zu wahlen.
GroBflachige Fenster sind zu unterteilen.
Glasbausteinfldchen sind unzuldssig
o 7.4.4
Die Ddcher sind als Satteldach mit mittigem Fist auszufiihren.
Deckungsmaterial: einheitlich rote Ziegel
Bei ausgebautem DschgeschoB sind Dachgaubea zuldssig. ~
Nie Summe der Dachgaubenbreite darf ein Drittel der Firstldnge
aicht iiberschreiten. Einzelbreite der Dachgauben max. 2,00 m.
Dei Abstand vom Giebelortgang muB mind. ein Fiinftel der Dachldnge
(Hauptgevduvde) L:etragen,
Dachgauben mit stehenden Fensterformaten.
Dachiiberstinde: traufseitig bis max. 0,50 - 0,70 m bei Balkon max. 1,50 m
giebelseitig bis max. 0,35 m bei Balkon max. 1,50 m
8.0
Hohenfestsetzdrjen (8 9 Abs. 2 BauGB)
Traufhéhe bergseitig max. 3,00 :n ab OK-Gelande
ErdgeschoBfuBboden bergseitig max. 0,50 m iiber OK-Geldnde.
Dachneiqung: 38° -  48°
Eis Kniestock ist bis zu einer Hohe von ca. 0,50 m zulidssig.
Nebenanlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
X . 9.0
Garagen sind freistehend oder am Haus angebaut zugelassen. Die
Errichtung ist nur innerhall der iiberbauten Srundstiickstldche zu-
ldssiy. Grenzbebauung ist bei Garagen zulidssig, Garagen miissenr
von der Dachform her mit der Form des Hauptdaches tbereinstimmen.
Abweichungen der lsachneigungen zum Hauptdach sind zuldssig. Grenz-
garagen, die mit der Nachbargarage zusammengebaut werden, miissen
.in gestalterischer Hinsicht und in ihz2n Abmessungen eine bau-
liche Einheit bilden, wobei die erstgenelmigte Garage die Gestalt
vorgibt. Kellergaragen sind unzuldssig. . :
’ 10.0

Stellpldtze sind auf den Grundstiicken den Garageneinfahrten vor-
zulagern. Jeder Bauparzelle wird eine Doppelgarage zugeordnet.
Die Garagenzufahrten sind mit offenporigen Bodenbeldgen zu be-
festigen (z.B. Rasenpflaster, Pflaster mit Rasqnfuge, wasserge-
bundene Decken usw.)

Gruanfldchen (8 9 Abs., 1 Nr. 15, 20, 25 BauGB)

Das in der Zeichenerkldarung angegebene Einzelpflanzgebot gilt
als zwingender Bestandteil des Bebauungsplanes. Geringfiigige.
Standortén.uerungen sind moglich. : o :

Das Geldnde darf in seinem natiirlichen Verlauf idurch die Errichtung
von Bauwerken nur wenig verdndert oder gestort werden. Nicht zu-

ldssig sind Geldndeanschiittungen und Abgrabungen, um z.B. bei einem

abzustimmen. Bel Vorgartes:iefen unter 5 m ist die Einfriedung
zuriickzunehmen und in der Flucht aer Gebdude bis zur arundstiicks-
grenze.vorzusehen.

Material: ’ :
Holzlatlenzdune ohne Sockel, Bruchsteinmauer oder geputzte
Mauerscheiben.

Héhe max. 1,30 m bei Holzstaketenzaun

Hohe max. 71,00 m bei Mauern

Maschendrahtzaun ist nur zwiuschen den Baugrundstiicken zuldcssig
+1d zu hinterpflanzen. ‘

Sockel  max. 0,15 m
Zaunl:ihe ma%. 1,30 m o
:/76; 2l j o l
—_— | o= o828
onnen _ _ [ >\§§§i ~ ,
Mill:oinen siid in geschiossenen Boxen innerhalb -es Grund- i tﬁis\\k, ul
stiickes oder |in der Garage unterzubringen. ﬁ 4) \Qﬂﬂ ,/<{2
e S| \ g o

il

‘ i éé 1628 1635

Bodenfunde

. | |
Soweit Bodenfunde auftreten, sind diese umgehend der Stadt
anzuzeigen. '

HOHENPLAN A-B
p! 121000

—{J

abe |9

1%?41:1

- GELTUNGSBEREICH-

. A
. Y1}
A. f.’_&_ :’( ol 4][_,_3-';-;

o0

| |
' o
; J_Eﬂ.,__ PLANSTRASSEN *—iiﬁ%— : IKREISSTRASSEL-§,
Bi 41

o = =0

STADT PEGNITZ
Hochbauamt
Pegnjtz, 06. Juli 1994

i
1

o
Werner! ® -

s

/4
= ' }%ﬁéﬁﬂqxef

> — GRPLANSTRASSE- 0

" El |

'
|l mm———

—_

——— e

1652

GEANDERT 1310 9

1.0

2.0

3.0

4.0

5.0

6.0

7.0

8.0

\ .
ZECHENERKLARUNG ZU DEN_PLANLICHEN' FESTSETZUNGEN

Nutzungsschablone

A) Art der baulichen Nutzung

AlB B) Zahl der Vollgeschosse

C) G€rundflichenzahl GRZ
C|D D) GescheBflidchenzahl GFZ

E) Dachfarm/Dachneigung.

F) Bauweir: .

Abgrenzung nach § § Abs. 7 BauGB

mmm mmm Geltungsbereich nach § 9 Abs. 7 BauGB

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB;
§§ 1-11 BauivO | _ <
Aligemeines Wohngebiet nach § 4 BauNv3 mit des in

WA

festsetzungen zur Erhaltung einheitlich bauge-
stalterischer MaBnahmen.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB;
§ 16 ff BauNVO

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze als E + D
- (E = ErdgeschoB, D = DachgeschoB)

0.3 Grundfldchenzahl GRZ § 19 BauNVo

GeschoBfldachenzahl GFZ § 20 BauNVO

Bauweise (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB §& 22 BauilVO

offene Bauweise (§ 22, Abs. 1 und 2 BauNV0)

E/D Einzelhduser, Doppelhduser
zuldssig

Uberbaubare Grundstﬂcksflﬁchen (8§ 9 Abs, 1 Nr. 2 BauGB;
§ 23 BaAuNvo)

Baugrenze (¢ 23 Abs. 1 und 3 BauNV0)

mogliche Modelistellung innerhalb de; iiber-
baubaren Grundstiicksfldchen mit vorgegebener
. zwingender Hauptfirstrichtung

geplante Grundstiicksgrenzen

Garagen und Gemeinschaftsgaragen (§ 9 Abs. I Nr. 4
BauGB; § 12 Abs. 1 BauNv0)

— |~ Garagen freistehend, in den liauptbaukorper éinbe~
iy zogen bzw. als Anbau an' den Hauptbaukdrper

Grenzbebauung ist fiir Garagen zuldssig. Stell-
prdtze sind auf den Grundstiicken din Garagen-
einfahrten vorgelagert.

Verkehrsfldchen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

—————hg——— offentliche Verkehrsflachen mit MaBarigaben

—~——ﬂ————— Fahrverkehr und FuBgdnger

StraBenbegrenzungslinie

StraBen, Gehweg und StraBenbegleitgriin
mit dem Aspekt der Verkehrsberuhiqung

—————— * LEITUNGS3ESTAND  DER  EVO

den textlichen Festsetzungen genannte: Zcstaltungs-

9.0  Griunfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 22, 25 BauGB)
 private Griin- und Freiflichen

LML 6ffentliche Grinfldchen
Pflanzgebot von Eihze]baumen oder Gruppen, Allee

<:::> (Hochstamme) fiir die Gestaltung des StraBenraumes,

_ sowie a!s Abgrenzung zur freien Landschafi. Pflanz-
gebot gilt fiir 6ffentliche und private Griinflichen.
offentliches PFlanzgebot
privates Pflanzgebot
Flachenpflanzgebot
Umgrenzung von Fldchen mit Bindung fiir
Bepfianzung und fiir die Erhaltung von Béumen,
Strduchern und Gewdssern

Erhalturg bestehender Bdume
10.0  Sonstige Darstellungen und Festsetzungen
Iﬂﬂ vorhandene Wohn- und Nebengebiude
1650 : ‘Flurstiicksnummern
o Grenzsteine
/275 Hohenschichtlinien (Meterliaien)
Bauparzellennummern
-, Ver- und Entsorgungsleithngeh, bestehend
-0 —0- Ver- und Entsorgungsleitungen, geplant
—0— vorhandene Flurgrenzen
T Bﬁschun§
& _ Spielplatz
private Parkplatze
- SD Satteldach
A4 Stellplédtze
IR LEITUNGSRECHT DER  EVO
N
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Stadt:
PEGNIT 2 Landkreis: 09472_175_058_000
I £ : .
05.07 1992 Reg.-Bezirk:
- Auslaqung Der Stadtrat hat in der Sitzung vom £28:9%.7934 . die

---------------

Aufstellung des Bebauungspian2s beschlossen, der Auf-
stellungsbeschlud wurde am .@S:.08: <334 . _ortsiiblich
bekanntgemacht. - .

Sat.zung

Pegnitz, den 90.0%./997

Arzeige

© . Pegnitz, den 5 04. <393 s

Pegnitz, den 20. 09.-994

06-04 4334
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .7 £:08: 3
sL...offentlich- ausgelegt.

Thimmler AR
/ Erster Riirgermeister

¢

Die Stadt Pegnitz hat mit Beschlug des Stadtrates .

vom .79:03. 4937 .. den Bebauu gsplan-gemdB § 10

SauGb in der- Fassung vom ©: 23473, 70-3 '
beschlessen. , v 79:3%als Satzung

Thimmier-
Erster Biirgermeister

Dem Landratsamt wurde der Bebauungsplan |
angezeigt. ’ '

Eine Ver]etiung von Rechtsvorschrift
nicht geltend gemacht. . o wurde

- Scheidler
’ Regierungsrat:

Die“Aufste]]ung des Be
gemaB § 12 BauGB ort

-------

o ‘ ; trster Biirgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
............. wurde mit der Be rﬁndqu gemaB § 3

A0 <334 Y3 T T T e -bis A




