Textteil zum Bebauungsplan Nr. 29 der Stadt Hollfeld "Gewerbegebiet Hollfeld Siid-West Il *, Land-
kreis Bayreuth.

Grundlage des Bebauungsplanes ist der Aufstellungsbeschluss des Stadtrates von Hollfeld vom
10.05.2005.

A. Zeichnerische und textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB, BauNVO und DIN 18003
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Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)

Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)

GemaR § 1 Abs. 4, Abs. 6 Punkt 1 und Abs. 9 BauNVO in Verbindung mit § 15 BauNVO wird
festgesetzt, dass die nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
(Vergnlgungsstatten) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden, da diese im Plangebiet
und der unmittelbar angrenzenden Bebauung neue und den Gebietscharakter beeintrachtigende
Konflikte schaffen kénnten.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 9 Abs. 2 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse
Maximal 2 Vollgeschosse zulassig: Z = Il

Grundflachenzahl GRZ
(§§ 16, 17 und 19 BauNVO)

Geschossflachenzahl GFZ
(§§ 16, 17 und 20 BauNVO)

Hoéhenfestsetzung
(§ 9 Abs. 2 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Wandhéhe zuldssig bis max. 8.00 m Uber EFOK =max. 50 cm Uber OK der ErschlieBungsstraBe
im Mittel der Gebaudelange.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

offene Bauweise
(§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Baugrenze
(§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Unabhangig von den Festsetzungen des Bebauungsplanes gelten hinsichtlich der Abstandsfla-
chen die Regelungen des Art. 6 der BayBO (Art.7, Abs. 1, Satz 1, letzter Halbsatz BayBO).

Flachen fiir den iliberortlichen Verkehr
(§ 5 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 4 BauGB)

StaatsstraBe St 2191 mit 20 m Bauverbotszone ab Fahrbahnrand. Fir die Bauverbotszone gel-
ten ergénzende Vorschriften (siehe Begriindung zuny Bebauungsplan).

Unmittelbare Zugange oder Zufahrten von den Grundsticken zur St 2191 sind nicht zulassig.
Bestehende Zufahrten sind aufzulassen.

Die Grundstiicke langs der St 2191 sind lickenlos ejnzufrieden.

Entschadigungsanspriiche gegen den Baulastirdger der St 2191 wegen von der Staatsstrale
ausgehender Immissionen sind ausgeschlossen.

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGRB)

Bestehende StraBe (GemeindestralBe "Treppenddrfer StralRe") und geplante 6ffentliche Er-
schlieBungsstrale

Bestehender Ful- und Radweg
MaRzahlen

Einmundungsradius
StraRenbegrenzungslinie

Bereich Ein- und Ausfahrt

Hauptversorgungsanlagen und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

Die Abwasserleitung in die stadt. Zentralklaranlage wird nach gesonderter Planung eines Ing.
Buros ausgefiihrt.

Die zur ErschlieBung des Baugebietes erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen werden in
der Regel in die éffentlichen Verkehrsflachen verlegt. Versorgungskabel und Versorgungsleitun-
gen sind aus gestalterischen Grinden grundsétzlich unterirdisch und auf éffentlichem Grund zu
verlegen.

Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Grunflachen

Private Grunflachen

Wasserflichen und Fliachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Wasserschutzgebiete
Weitere Schutzzone W Il

Das Baugebiet liegt innerhalb der weiteren Schutzzone des amtlich festgesetzten Wasser-
schutzgebietes flr den Tiefbrunnen Stechendorfer Gruppe. Die Vorgaben der Schutzgebietver-
ordnung in der jeweils glltigen Fassung sind zu beachten.

Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung der Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nrn. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Na-
tur und Landschaft.

Festsetzung einer Ausgleichsflache nach §1a Abs. 3 BauGB auf FI.Nr. 469, Gemarkung Ste-
chendorf, als externe 6kologische Ausgleichsflache gemaR Beiplan. Die Flache mit 0,9077 ha
befindet sich im Eigentum der Stadt Hollfeld.

Auf dem Flurstick FI.Nr. 469, Gemarkung Stechendorf, werden als externe 6kologische Aus-
gleichsflache folgende Mafinahmen festgelegt:

- Heckenpflanzung als Waldmantel entlang der Aufforstung

- Punktuelle Gehélzpflanzung im Norden des Flursticks

- Anlage von Streuobst mit extensiver Wiese

- 2-schirige Mahd mit Verzicht auf Dinger- und Pestizideinsatz

Pflanzgebote fir heimische grolkronige Einzelbdume (Hochstamm) innerhalb der &ffentlichen
Grunflachen gemafl Pflanzliste | in der Begrindung; die Planeintrage sind lagemaRig nicht bin-
dend.
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Pflanzgebote fir Baume innerhalb der privaten Grundstiicksflachen. Zu verwenden sind einhei-
mische groBkronige Laubbaume, auf den Privatflachen auch Obstbaume gemaR Pflanzlisten |
und Il in der Begriindung. Die entsprechenden Planeintrage sind lagemaRig nicht bindend.

Eingrinung auf Privatgrund / Pflanzgebot (pfg) mit heimischen groRkronigen Laubbdumen und
Strauchpflanzungen aus heimischen Gehélzen gemal Pflanzlisten | und Ill in der Begriindung.
Es ist eine dreireihige Strauch- und Baumpflanzung anzulegen, die eine Breite von 3,0 m nicht
unterschreitet. Pro 10 m Hecke ist mindestens ein heimischer Laubbaum vorzusehen.

Die entsprechenden Planeintrage sind lagemaRig nicht bindend.

Im Bauantrag wird die Vorlage eines Freiflachengestaltungsplanes gefordert.

Grenze Landschaftsschutzgebiet

Larmschutz

Innerhalb der Gewerbegebietsflache sind nur Betriebe und Anlagen zulassig, deren gesamte
Schallemission den immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel nach DIN
18005 auf

LWA™ =65 dB(A)/m? in der Tagzeit und

LWA™ =50 dB(A)/m? in der Nachtzeit begrenzt werden.

Kurzfristige Gerduschspitzen durfen den Immissionsrichtwert tagsiber um nicht mehr als
30 dB(A), nachts um nicht mehr als 20 dB(A) Uberschreiten.

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

Sichtdreiecke im Bereich von StraRenkreuzungen sind von jeglicher Bebauung, Walle, Zaune,
Stapel, Haufen u.&. freizuhalten, wenn diese sich mehr als 0,80 m uber die Fahrbahnebene er-
heben.

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Ausnahmen (§ 31 BauGB)

Bauten, die geringfugig von der festgesetzten Bauweise abweichen (z. B. geringfugige Uber-
oder Unterschreitung der in Teil B festgesetzten MalRzahlen oder individuell gestaltete Bauent-
wirfe) kénnen als Ausnahmen zugelassen werden. Die notwendigen Abstandsflachen gemai
BayBO mussen jedoch eingehalten werden.

B. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. der BayBO) und Gestaltungsfestsetzungen

< Gebaude

1.1 Dachform/Dachneigung:
Folgende Dachformen mit entsprechender Neigung sind unter Berlicksichtigung der einzuhalten-
den Wandhéhe (H) zulassig:
Flach- und flachgeneigte Dacher 0-10°
Pultdacher max. 25°
Versetzte Pultdacher und Satteldacher max. 45°
Walmdacher Hauptdach max. 35°

Walm max. 45°

1.2 Dachfarben y 2
Als Dachfarben (ausgenommen bei Dachbegriinung) werden rote, braune, grade und schwarze
(anthrazit) Farbténe zugelassen.

1.5 Dacheindeckung:
zulassig: Kiesdacher, Blech, Ziegel, Dachbegrinung

14 Fassadengestaltung
Die Gebaude sind mit einem ruhig wirkenden, hellen AuRenputz in gedampften Farbténen zu
versehen. Holzverkleidungen und Metallverkleidungen sowie groflachige Verglasungen sind zu-
lassig. An- und Nebenbauten sind gestalterisch an das Hauptgeb&ude anzugleichen.
Grofflachig ungegliederte Fassaden sind mit Klettergeholzen zu begrinen (Vorschlagsliste siehe
Begriindung).

1.5 Héhenlage der Gebaude
Die Héhe der ErdgeschossfuBbodenoberkante (EFOK) darf maximal 50 cm Uber dem Niveau
der ErschlieRungsstrale liegen. Bezugspunkt ist die Hohe im Mittel Uber die gesamte Lange des
Gebaudes zum Stralenniveau.

2. Garagen und Stellplatze

2. Flachen fur Garagen, Carports und Stellplatze
Garagen und Carports sind auf Privatgrund innerhalb der Baugrenzen zulassig. Der erforderliche
Stauraum vor den Garagen und Carports ist nach den gesetzlichen Vorschriften zu bemessen.
Offene Stellplatze sind auch auBerhalb der Baugrenzen zulassig.
Stellplatze sind mit GroRbaumen zu gestalten. Pro 5 Stellplatze bei einreihiger und 10 Stellplatze
bei 2-reihiger Aufstellung ist ein Laubbaum gem. Auswahliiste | oder Il zu pflanzen. Pro 200 gm
nicht tberbauter Grundstiicksflache ist ein Laubbaum gem. Auswabhlliste | oder Il zu pflanzen.

3 Einfriedungen
Grundstiickseinfriedungen sind nicht zwingend vorgeschrieben, aufRer bei den Grundstlicken zur
Staatsstrae hin (lickenlos). Tore und Taren durfen nicht zur Strafe hin aufschlagen.
Max. Héhe 1.80 m

4, Die Anlieger haben auf ihren Grundstiicken die zur Herstellung des Straenkorpers notwendigen
Béschungen, Stitzmauern und Betonrickenstitzen zu dulden und zu unterhalten.

C. Hinweise

: Bestehende Grundstiicksgrenzen

2 Héhenlinien

3. Flursticksnummem

4. Bestehende bauliche Anlagen

03 Bestehende Béschungen

6. Es wird angeregt, die Dacher und Fassaden zu begrunen.

s Niederschlagswasser von versiegelten Flachen darf nicht oberflachig auf die Verkehrsflachen abge-
leitet werden.
Den Grundstickseigentiimern wird empfohlen, das anfallende Dachwasser zu sammeln (z. B. in
Zisternen) und fur die Grundstlicksbewasserung oder eventuell als Brauchwasser bzw. flr die Toilet-
tenspulung zu verwenden. Durch die Regenwassersammelschachte auf dem Grundstick ist die Ein-
leitung gréRerer Regenfille in das Abwassersystem zu verzégern. Die Kellergeschosse sind gegen
Ruckstau nach DIN 1986 entsprechend, gegebenenfalls mit Hebeanlagen, zu sichern.
Die GréRe der Auffangbehalter sollte pro 100 m? Dachflache 2 - 3 mP nicht unterschreiten.

8. Ruckstausicherung, Kellerentwasserung, Keller als wasserdichte Wanne
Eventuelle Kellergeschosse sind gegen Riickstau aus dem stadtischen Kanalsystem entsprechend
zu sichern.

9. Grenzabstande bei Bepflanzungen
Bei Neupflanzungen von Gehdlzen sind die gesetzlichen Bestimmungen des AGBBG einzuhalten.

10. Denkmalpflege

Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverztglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflich-
tet sind auch der Eigentlimer und der Besitzer des Grundstlickes, sowie der Unternehmer und der
Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die
Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zum Fund gefithrt haben, aufgrund eines Arbeitsver-
haltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf einer
Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde
die Gegensténde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
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Der Stadtrat der Stadt Hollfeld hat in der Sitzung vom 10.05.2005 die Aufstellung des Bebauungsplanes

Hollfeld, den 26.05.2005

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) wurde in der Zeit vom 22.12.2005 bis
27.01.2006, die vorzeitige Behordenbeteiligung (§ 4 Abs. 1 BauGB) gem. Benachrichtigung des planen-

Hollfeld, den 07.03.2006

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans mit Begrindung/Umweltbericht in der Fassung vom 04.04.2006
wurden die Trdger 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB It. Benachrichtigung des planenden
Architekten vom 13.04.2006 fur die Dauer eines Monats beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung/Umweltbericht in der Fas r{g vom 04.04.20086 wur-

ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
Auf die Rechtsfolgen der §§ 44, 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden. / ¥

Hollfeld, den 04.08.2006
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