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Vorwort:

Die Erstellung des Bebauungsplanes soll einerseits dem Bauwerber méglichst viele
Freiheiten beim Neubau seines Wohnhauses, dem angrenzenden Nachbarn jedoch
maglichst viel Rechissicherheit iber die umgebende Bebauung geben. Beim Umfang
der Festsetzungen ist ein veriretbares MaB a worden, ohne die stadtebauli-
chen Qualitit des Wohngebietes zv verlieren, in dem durch Aufweiten der Straflen-
rdume in verkehrsberuhigte Bereiche den Anwohnern Aufenthaltsplaize und Treff-
punkie gegeben werden .

PLANRECHTLICHE FESTSERTZUNGEN (§ 9 Abs.1 BauGB)

Geltungsbereich
HMEEEERE  Grenze des riumlichen Geltungshereiches

Art der baulichen Nutzung (§ 1 Abs. 1-3 BauNVO)

WA Allgemeines Wohngebiet
MaB der baulichen Nutzung (§ 16.2 und 17 BauNVO)
U+l+D

Zahl der Vollgeschosse = U+l1+D
Erdgeschof} mit ausgebautem Unter- und DachgeschoB méglich.
Unter- und Dachgeschof kénnen als Vollgeschof3 ausgebildet werden

maximale Grundflachenzahi  {GRZ) = z8. 04

o

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen {§ 22 und 23 BauNVO}

maximale Geschofiflachenzahl (GFZ} = zB. 0,5

Bauweise:
O
Offene Bauweise
Zuléssig sind nur Einzelhduser
mit meox. 2 Wohnungen + 1 Einliegerwohnung
Bau- und Grundstiicksgrenzen:
sxcez.zc Baugrenze
A" Verhandene Grundsfiicksgrenze
Ao plbabends Grundstiicksgrenze
cevueesnmeeeeee Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze
Baugestaltung:

rechteckiger Grundrifl mit Satteldach, Dachneigung 38° - 48°
Winkelbauten und Zwerchgiebel sind zuléssig, Haupffirstrichtung
wahlweise parallel oder rechtwinklig zur ErschlieBungsachse
Nicht zugelassen sind furmartige Anbauten

SD 38-48

Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1.11. BauGB)
StrafBenbegrenzungslinie

StraBenverkehrsfléchen
Gehsteigfliichen

Verkehrsberuhigter Bereich

Detailplanung erfolgt mit dem beaufiragten Ingenieurbiiro
Fussweg

EinmaBung

Grinflachen (§9 Abs.1.15)

el

e
5

Offentliche Griinfléchen

Erhalten von Béumen und Buschgruppen

nach gesonderter Pflanzliste (im Erléuterungsbericht)

oder Buschgruppen in einer Breite von min. 5.00 m.
Biotopkartfierung Bayern Nr. 634-209.11

Pflanzgebot fur Streuobstwiese mit einheimisch_gn Obstbéumen
als Ausgleichs- und Ersatzmassnahmen zum ,Okokonto”

Sonstige Darstellungen und Festsetzungen

% Vorhandene Wohn- und Nebengebdude

Fléchen fir Carports / Garagen nach Art. 52 Bay BO
als Einzel-, Doppel- oder Grenzgarage und Nebenanlagen

Stellplétze: min. 2 Stp/Wohnung, bei Einliegerwohnung nur 1 Stp

A Garagenzufahrt

PAanzgebot fir einheimische Laub- oder Obstbéume und Buschgruppen

Pflanzgebot fiir Rahmeneingriinung am West- und Nordrand des Be-
bauungsgebietes mit vorwiegend einheimischen Laub- und Obstbéumen

8. Weitere Festsetzungen

8.1 Konstruktion:
Der Bebauungsplan ist offen fir neve Bauvideen mit Baukonstrukfionen nach klassischen
sowie dkologischen Gesichtspunkfen in Massiv- oder Holzbauweise mit Wintergérten,
Sonnenkollekforen, Fassadenbegriinungen, usw.

8.2 Hohenlage der Gebdude:
Die Oberkante der Kellerdecke der Wohngebéude der Bauparzellen 1 -4 bzw. die Ober-
kante der Bodenplatte der Wohngebéude der Bauparzellen 5 -8 darf max. 0,30 m iber
Oberkante der Erschlieflungsstrasse im Zugangsbereich liegen.

8.3 Kniestock: '
Die Kniestockhshe darf max. 0,50 m Aufmauerung iiber OK Rohdecke betragen.

8.4 Dachgauben:
Gauben sind in ihrer Gesamtbreite bis zu 2/3 der Firstlinge je Dachfléche als eine oder
mehrere Gauben zuléssig. Abstand von der Aussenwand: min. 1.00 m

8.5 Fassadengestaliung:
Alle Haupt- und Nebenfassaden sind mit einem ruhig wirkenden Aussenputz und / oder
Fassadenbekleidung aus Holz zu versehen. Auffallend gemusterter Putz und Muster sowie
grelle Farben sind nicht zuléissig. Gleiches gilt auch fir Einfriedungen, Balkon- und Terras-
senbekleidungen.

8.6 Nebengebdude und Garagen:
Fir die Grundstiicke sind freistehende bzw. Grenzgaragen oder Carports zuldssig.
Nebengebéude und Garagen sind dem Hauptgebéude in Dachneigung und Dachein-
deckung anzugleichen oder mit begriintem Flachdach auszubilden. Ein Kniestock bei Ga-
ragen und Nebengebduden ist unzuldssig. Grenzgaragen mit Safteldach dirfen nur
giebelskindig an die Grenze gestellt werden.
Zwischen &ffentlicher Verkehrsflache und Garage ist ein Abstand von min. 6.00 m, bei
Carport ist ein Abstand von min. 3.00 m einzuhalten.

8.7 AuBenanlagen:
Die nicht Uberbauten Fléichen sind gérinerisch mit vorwiegend einheimischen B&umen und
Strduchern anzulegen. Befestigte Flichen auf dem Grundstiick sind auf die Stellplétze
einschl. Zufohrten, Zugénge und Terrassen zu reduzieren. Wasserdurchlissige Mate-
rialien, wie Rasengittersteine, Plaster mit "Griiner Fuge” u.4. sind zu bevorzugen.

8.8 Grund- und Quellwasser:
Grund-, Quell-, und Dénagenwasser darf der Kandlisation nicht zugeleitet werden, son-
dern ist in Sickerschéchten zu entwéssern.

8.9 Abwasserbeseifigung:
Die Abwasserbeseitigung erfolgt iber eine Dreikammer-Ausfaulgrube (bemessen nach
DIN 4261) mit zusétzlicher Biologische Nachreinigung auf dem eigenen Grundstiick. Die
geklarten Abwiaisser werden in den Sffentlichen Oberflachenwasserkanal geleitet. Ein An-
schluB} an eine zentrale Abwasserbeseitigung ist derzeit noch nicht absehbar. Die Kellerge-
schosse sind gegen Riickstau nach DIN 1986 entsprechend, gegebenenfalls mit Hebean-
lagen, zu sichern.

9.1 Regenwassersammelschéchte:
Durch Regenwassersammelschéichte auf dem Grundstick ist die Einleitung groflerer
Regenflle in das Abwassersystem zu verzégern.

9.2 Dachausbildung:
Die typische Dachform in Franken ist ein steilgeneigtes, mit Ziegeln oder Schiefern ge-
decktes Satteldach mit sehr knappen Dachilberstinden an Origang und Traufe. Im Hin-
blick auf diese regionale Bau-tradition und dem historischen Stadtkern werden folgende

Empfehlungen getroffen:

Dachiberstand: an Traufe: max. 0,50 m
am Origang: max. 0,30 m

Dachdeckung:

Ziegeln oder Betondachsteine in roten, braunen oder anthrazitgrauen Farbténen, Ein-
deckungen mit grellen und auffallenden Farben sollen vermieden werden.

VERFAHRENSVERMERKE

a) Der Stadirat der Stadt Hollfeld hat in der Sitzung vom 14.03.2000 die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen. Der Beschluf wurde am 16.03.2000 orisiblich bekannt

gemacht.

Hollfeld, 17.03.2000

Pirkelmann, Erster Birgermeister

oLk
b) Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung in der Fassung vom 25.04.2000
wurde gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 12.05.2000 bis 13.06.2000 sffentlich

ausgelegt.
Hollfeld, 14.06.2000

Pirkelmann Erster Birgermeister

¢) Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 25.04.2000 wurden die Tréger
&ffentlicher Belange gemdB § 4 BauGB in der Zeit vom 10.05.2000 bis 19.06.2000

beteiligt.

sR ks Hollfeld, 20.06.2000
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d) Die Stadt Hollfeld hat mit BeschluB} des Stadtrates der Stadt Hollfeld vom 12.12.2000 den
Bebauungsplan in der Fassung vom 11.07.2000 gemaB § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
beschlossen.

Hollfeld, 13.12.2000

- Slegel:;:’;ﬁfji : /{;‘J Pirkelmann, Erster Birgermeister

HOLA

e) Der Bebauungsplan in der Fassung vom 11.07.2000 wurde am 15.12.2000 gemdf
§ 10 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan ist domit in Kraft getreten.
Auf die Rechtsfolgen der §§ 44, 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden.

Hollfeld, 18.12.2000

—/@ LEPtckzFe

Pirkelmann, Erster Birgermeister
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