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Erklirung Nutzungsschablone
Art der Nutzung —+— Geschosse
Grundflachenzahl ——— ——— Geschossflachenzahl
Zahl der Voligeschosse —— —+— Bauweise

Ein optimal aufgebauter Waldrand ist stufig, strukturreich,
bietet Platz fiir dynamische Prozesse und besteht aus drei
eng miteinander verzahnten Zonen, dem Waldmantel, dem
Strauchgiirtel und dem Krautsaum. Bei Waldaul3en-

4 ca. 27m | 4

Der Waldmantel stellt den Ubergangsbereich zwischen dem
geschlossenem, relativ dunkien Wald und dem lichteren
Strauchgiirtel dar. Er ist ungleichaltrig, locker aufgebaut und
ermoglicht so das Vorhandensein von Licht- und Pionier-
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baumarten wie Birken, Aspen und Weiden. Auch Feldahorn,
Traubenkirsche, Vogelbeere, Wildobst, Ahorn, Esche und
Eiche, und generell viel Totholz machen den Waldmantel

h n i a
Aufbau eines neuen, gestuften Waldmantels und Entwicklung eines Krautsaums
auf einem ca. 27 m breiten Randstreifen des gerodeten Fichtenbestands,
éstliche Randzone des Flurstiick 232, Gemarkung Neuhaus:
Pflanzung standortheimischer Stréucher und Baume 2. Ordnung in einer Streifen-
breite von ca. 27 m und/oder Unterpflanzung in einer Tiefe von bis zu 27 m mit
eng abgestuften standortheimischen Gehodlzen. Es ist eine Einzaunung als
Verbissschutz fiir die Dauer von 5 Jahren vorzusehen. Durch Holzpfiocke ist die
Grenze zwischen Krautsaum und der landwirtschaftlich genutzten Flache im
Geldnde sichtbar zu markieren und es sind die erforderlichen Entwicklungs-
und UnterhaltspflegemaRnahmen durchzufiihren.

okologisch wertvoll.

Der Strauchgiirtel besteht {iberwiegend aus bliiten-, beeren-
und dornenreichen Strauchern und sorgt fir die enge
Verzahnung von Waldmantel und Krautsaum.

Im Krautsaum schlieRlich finden sich vorwiegend Krauter
und Graser. Der Krautsaum wird extensiv genutzt und dient
als Pufferzone gegen das intensiv genutzte Griinland.

Jegliche Art von Kleinstrukturen wie: Totholz, Reisighaufen,
Bache, Graben, Tumpel, versumpfte Stellen, offene Stellen
oder Trockenmauern machen den Waldrand dkologisch
noch wertvoller.

(vgl. Baren, D., Diez, C., Bader, L., Budde, A. und Kaufmann, G. 1895, S. 101.)

randern sollte eine Breite von mind. 10-30m erreicht werden.
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L andwirtschaftlicher Betrieb und Biogasanlage Neuhaus”, Landkreis Bayreuth

Grundlage des Bebauungsplans ist der Aufstellungsbeschluss des
Gemeinderates AufseB vom 12.01.2016

A Zeichnerische und textliche Festsetzungen nach §9 BauGB, BauNVO
und DIN 18003

landwirtsch. Hofstelle

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)
Sonstiges Sondergebiet (§11 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 9 Abs. 2 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO)

2.1 Zahl der Vollgeschosse:
max. 2 Vollgeschoss zulassig

2.2 Grundflachenzahl GRZ 0.8
(8§ 16, 17 und 19 BauNVO) .
2.3 Geschossflachenzahl GFZ
(§§ 16,17 und 20 BauNVO)

2.4 Hohenfestsetzung
(§ 9 Abs. 2 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Beziiglich der Hohenfestsetzungen werden folgende Vorgaben gemacht:

- FertigfuRboden Oberkante im Erdgeschoss max. 50,0 cm tber
natiirlichem Gelénde in der Mitte des Gebaudes

- Wandhohe max. 8,0 m iiber FuBboden Oberkante Erdgeschoss

2.5 Dacheineckungen sind in den Farben rot, braun, grau, schwarz / anthrazit
zulissig. Es wird angeregt, die Dacher zu begriinen.

2.6 Fassaden sind in Sichtbeton oder in unauffalligen Farben zu halten.
Es wird angeregt, die Fassaden zu begrinen.

2.7 Die Regelungen der technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA-Larm)
vom 26.08.1998 sind zu beachten.
2.8 Immissionsschutz durch Anlagen im Plangebiet

Der Beurteilungspegel der im Plangebiet verursachten Gerausche darf an
schutzbediirftigen Rdumen in Einwirkungsbereich folgende Immissionsricht-
werte nicht liberschreiten:

in dem umliegenden Dorfgebiet (maBgebliche Immissionsorte auf den
Grundstiicken FI.Nr. 466/1 und 467/1)

tags  (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) 54 dB(A)
nachts (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) 39 dB(A)

Bezugszeitraum fiir die Nachtzeit ist die lauteste Stunde.

Kurzzeitige Gerauschspitzen dirfen den Informationsrichtwert tags um nicht
mehr als 30 dB(A), nachts um nicht mehr als 20 dB(A) Uberschreiten.

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

3.1 offene Bauweise
(§ 22 Abs. 2 BauNVO)
Es wird eine offene Bauweise festgelegt. (0]
3.2 Baugrenze I
(§ 23 Abs. 3 BauNVvO)

Unabhéngig von den Festsetzungen des Bebauungsplanes gelten
hinsichtlich der Abstandsfldchen die Regelungen des Art. 6 der
BayBO ( Art. 7, Abs. 1, Satz 1, letzter Halbsatz BayBO)

3.3 Die eingezeichneten Geb&ude und Geb&udeteile stellen nur eine
mégliche Anordnung dar. Sie sind nicht bindend!

4. Verkehrsflachen

7

4.1 Bestehende StraBe (Ortsstrale) A
4.2 Offentlicher Feld- und Waldweg R O

5. Hauptversorgungsanlagen und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

Die nur in geringen Mengen anfallenden Abwésser werden in
geeignete Behalter gesammelt und durch die Anlagenbetreiber
regelmaRig abgefahren (abfluBlose Grube).

Versorgungskabel und Versorgungsleitungen sind aus gestalterischen
Griinden grundsatzlich unterirdisch und auf &ffentlichem Grund zu

verlegen.

Entwasserungsplane und Versickerungsberechnungen sind im Zuge
des Bauantrages vorzulegen. Unbelastetes Niederschlagswasser wird
Uiber ausgewiesene Flachen versickert.

6. Griinflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

6.1 Private Griinflachen =
7. Planungen, Nutzungsregelungen und Mafnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft
(§9 Abs. 1 Nm. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
7.1 Aufgeschiitteter Erdwall
Dieser ist mit einheimischen Pflanzen aus der Geholzliste -
zu begrinen.
7.2 Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft.
7.3 Pflanzgebote fiir heimische Einzelb&ume (Hochstamm)
innerhalb der privaten Griinflichen gemaR Pflanzliste. O
Die Planeintrage sind lagemaRig nicht bindend.

7.4 Im Bauantrag wird die Vorlage eines Freifldchengestaltungsplanes
gefordert.

7.5 Pflanzliste Erdwall

Feld-Ahorn (Acer campestre) Rosskastanie (Aesculus hippocastanum)
Schwarz-Erle (Alnus glutinosa) Baumbhasel (Corylus collurna)
Rot-Buche (Fagus sivatica) Vogel-Kirsche (Prunus avium)
Trauben-Kirsche (Prunus padus) Trauben-Eiche (Quercus petraea)
Stiel-Eiche (Quercus robur) Trauer-Weide (Salix aiba 'Tristis’)

Speierling (Sorbus domestica) Gemeine Eberesche (Sorbus aucuparia)
Winter-Linde (Tilia cordata)

7.6 Hecke
Auf einer Breite von 5,00 m ist als stidlicher Abschluss
begriinter Flachen eine Hecke (z.B. Schlehdorn) zu pflanzen.
Abgrenzende Hecke ist spaterer Bebauung anzupassen.

8. Sonstige Planzeichen

8.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

9. Ausgleichsflichen

Die Nagengast BEN GbR hat sich zur Regelung fiir die Schaffung und Sicherung
der Ausgleichsflichen verpflichtet und nachstehende Fléche ausgewiesen.
Siehe Lageplanausschnitt M 1:2500.

Flurstiick 232, G l Neut
Der bestehende Wald wird nach einem Vorbereitungshieb mit Buchen und anderen
Laubbaumarten unterpflanzt, um kiinftig auf ganzer Flache einen Fichten-Buchen-
Mischbestand mit wesentlich hoherer Biodiversitat zu erreichen. Die MalRnahme
muss forstfachlich intensiv begleitet werden. Die Ausgleichs-/Ersatzmanahmen sind
nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes, spatestens jedoch mit Beginn der ersten
BaumaRnahmen bereit- bzw. herzustellen. Die dauerhafte dingliche Sicherung der
Ausgleichsflachen mit Grundbucheintrag wurde durch den Abschluss einer
beschrankt-personlichen Dienstbarkeit
- zugunsten der Gemeinde AufseR (in deren Zustandigkeit die Planungshoheit flir
die vorgenannte Bauleitplanung) und
- zugunsten des Freistaates Bayern -vertreten durch das Landratsamt Bayreuth
-Untere Naturschutzbehérde-,
mit notarieller Urkunde des Notars Dr. Georg, Seitz, Hollfeld, vom 18.04.2017,
Urk.Rolle Nr. 370/2017, gesichert.

1 iste Wi n

9.1.1 Laubbdume (mind. H. 3xv., m. DB., STU 16-18)

Acer campestre Feld-Ahorn
Fagus sivatica Rot-Buche
Prunus avium Vogel-Kirsche
Quercus robur Stiel-Eiche
Sorbus domestica Speierling
Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche
Tilia cordata Winter-Linde

9.1.2 Wildobst
Holzapfel Walnuss
Holzbire Wildapfel
Elsbeere Vogelkirsche
Speierling Wildbirme
Mispel

9.1.3 Straucher (GroBe: mind. Str., 2xv., 150-175 cm)
Feld-Ahorn (Acer campestre)

Hain-Buche (Carpinus betulus)

Haselstrauch (Corylus avellana)
Roter-Hartriegel (Comus sanguinea)
Eingriffeliger Weissdorn (Crataegus monogyna)
Liguster (Ligustrum vulgare)

Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Traubenkirsche (Prunus padus)
Hunds-Rose (Rosa canina)

Holunder (Sambucus)

Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)
Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opulus)

10. Einfriedungen

Innerhalb des Grundstiickes sind offene Einfriedungen (z.B. Maschendraht-
oder Holzlattenzaun etc.) zuldssig, max. Héhe 2,00 m, Sockelmauern sind
unzulassig (zur Durchgangigkeit fir Kleintiere). Zur sldlichen Grenze missen
Einfriedungen einen Abstand von 1,50 m einhalten.

B Hinweise
1. Bestehende Grundstiicksgrenzen oG O
2. Héhenlinien 82y
3. Flusticksnummern 130/1
4. Bestehende bauliche Anlagen o~
5. Bestehende Boschungen T] T 1 I l ] l T |

6. Niederschlagswasser von versiegelten Flachen darf
nicht oberflachig auf die Verkehrsflachen abgeleitet werden.
Unbelastetes Niederschlagswasser wird gesammelt und Gber belebte
Bodenzonen versickert. Die Oberflachenentwasserung ist rechnerisch
nachzuweisen und im Freiflichengestaltungsplan darzustellen.

6. Grenzabstande bei Bepflanzungen
Bei Neupflanzungen von Gehdlzen sind die gesetzlichen Bestimmungen
des AG BBG einzuhalten.

8. Denkmalpflege
Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet
dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem
Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet ist
auch der Eigentiimer und Besitzer des Grundstiickes, sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt
haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt
der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund
eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den
Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.
Art. 8 Abs. 2 DSchG. Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort
sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unverandert zu
belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die
Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

9. Die Planung und der Betrieb der Anlage ist gem&R den Festsetzungen
des Biogasanlagen-Handbuches durchzufiihren.

VERFAHRENSVERMERKE

A Der Gemeinderat AufseR hat in der Sitzung vom 12.01.2016 die Aufstellung
des Bebauungsplanes beschlossen. Der Beschluss wurde am 21.01.2016 ortstblich
bekannt gemacht (§ 2 Abs.1 BauGB).

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauBG) wurde in der

Zeit vom 26. August 2016 bis 28. September 2016, die vorzeitige Behdérdenbeteiligung

(§ 4 Abs. 1 BauGB) gem. Benachrichtigung vom 12. Aygust 2016 fiir die Dauer eines
7™ P .: . —

Montas durchgefihrt. 1&g /
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Kf ““Baheflein, Erster Biirgermeister
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B Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung / Umweltbericht in der
Fassung vom 25.01.2016, gea. 14.12.2016 wurden die Tréager offenticher Belange
gemaR § 4 Abs. 2 BauGB It. Benachrichtigung vom 18.01.2017 fir die Dauer eines
Monats beteiligt. Der Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung / Umweltbericht
in der Fassung vom 25.01.2016, gea. 14.12.2016 wurde gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

AufseR, 03.03.2017

C Die Gemeinde AufseR hat mit Beschluss des Gemeinderates Aufse vom 11.04.2017
den Bebauungsplan in der Fassung vom 25.01.2016, gea. 14.12.2016 gemaR § 10 Abs.
1 BauGB als Satzung beschlossen. TN

AufseB, 02.05.2017

D Der Bebauungsplan in der Fassung vom 25.01.2016, geé. 14.12.2016 wurde
am .....2. 8 Sen..201l. gemaR § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Auf Rechtsfolgen der §§ 44, 214, 215 BauGB ist hin
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