Textteil zum Bebauungsplan vom 10.06.1988

Grundlage der sBebauungsplanausarbeitung sind die Beschlusse des Gemeinde-
rates AufseB vom 10.05.1988.

Planungsrechtliche Festsetzungen nach DIN 18003 (8§ 9 (1) BauGB)

: Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB, 8§ 1 - 11 BauNV/ )
12 Mischgebiet MI (§ 6 BauNVO) i M
2i MaB der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 B3auGB, 8§ 16 BauNV0)
2. GeschoBflachenzah!l GFZ (§ 20 BauNV0)
fir eingeschossige Bauweise _, @E}
fir zweigeschossige Bauweise | (!,
Lol Grundflachenzahl GRZ (8 19 BaunNVvO0) 0.3
2.5 Zahl der Vollgeschosse (§ 17 (4) und § 18 BauNV0)
II als Hochstgrenze 11
auch I + D moglich 1+D
2.4 Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 BauNV0)
Traufhdhe TH TH max. 6.50m
Bei zweigeschossiger Bebauung ist eine Traufhohe von hochstens 6,50 m
uber vorhandenem Gelande am tiefsten Punkt am Haus zulassig.
)
5 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB und 8§ 22
und 23 BauNVvO0)
3% Offene Bauweise )
o I Nur Einzelhduser zulassig ,éx
St Baugrenze T p—
6. Verkehrsflachen (8§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)
6l StraBenverkehrsflachen mit StrafBenbegrenzungslinie
mit MaBzahl SR RS Y
mit Kurven- und Einmindungsradius B0
b.2 FuBweg o
6.3 Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung '
8. Hauptversorgungs- und Abwasserleitungen (8§ 9 (1) Nr. 13 BauGB)
Abwasserkanal I e
9. Grinflachen (8 9 (1) Nr. 15 BauGB)
9.1 Private Grunflachen
9.2 Verkehrsgrunflachen
i
e A Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflete und

zur Entwicklung der Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB) &

120 Erhaltung bestehender Hecken | |

13,2 Auf den Baugrundstiicken ist je angefangene 300 m2 Grundsticksflache o)
mindestens ein heimischer Obst- oder groBkroniger Laubbaum zu pflanzen.

15, Sonstige Planzeichen

15.1 Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen Eizz:i‘ii?
(§ 9 (1) Nr. 4 und 22 BauGB)
Stellplatz St
Garage Ga

15.2 Umgrenzung der Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind W
(§ 9 (1) Nr. 10 BauGB) : NAAAAA
Die Sichtfelder sind von jeder sichtbehindernden Nutzung und Bepflanzung
freizuhalten. Straucher, Hecken und Einfriedungen dirfen eine Hohe von
0,8 m iuber Fahrbahn nicht dberschreiten.

15.5 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 (7) BauGB) e

ortliche Bauvorschriften (§ 9 (4) BauGB i.V.m. Art. 91 BayB0) und
Gestal tungsfestsetzungen

5 Baukorper

1.4 Fassadengestal tung
Alle Haupt- und Nebengebaude sind mit einem ruhig wirkendem AuBenputz zu
versehen. Auffallend gemusterter Putz ist nicht zugelassen. Die Verwen-
dung von zueinander kontrastierenden Farben ist nicht zulassig. Dies gilt
auch fir Wetterschutzdacher, fir Plattenbeldge und Mauerwerk im Sichtbe-
reich der StraBen.

Reines WeiB als AuBenwandfarbe ist nicht erwinscht.

15 Balkone .
Balkone sind moglich; das Balkongeldnder ist mit senkrecht-stehenden
Holzlatten auszubilden.

1.5 Fenster
Die Fenster miissen ein stehendes rechteckiges Format haben.

VERBINDLICEE FES E&E 1/ UN

F

1.4 Hohenlage der Gebaude (siehe Traufhohe)
Die EFOK (ErdgeschoBfuBbodenoberkante) ist von der Gemeinde an Ort und
Stelle festzulegen. Die EFOK darf aber nicht mehr als 0,50 m {ber dem
natiirlichen Gelande am tiefsten Punkt am Haus liegen. Die Hohe der Keller-
fuBbodenoberkante ist vor Baubeginn von der Gemeinde an Ort und Stelle
festlegen zu lassen, damit ein einwandfreier AnschluB an den Abwasserkanal
gewahrleistet ist.
Das natiirliche Gelande darf durch Auffiillungen oder Abgrabungen nicht
wesentlich verandert werden.
Ausnahmen von diesen Festsetzungen zur Hohenlage konnen zugelassen werden,
wenn dadurch das Orts- und Landschaftsbild nicht beeintrachtigt wird.

2. Dach

2.1 Dachform
Satteldach

Lod Dachneigung

250 Firstrichtung
Die festgesetzte Hauptfirstrichtung ist einzuhalten.

2.4 Dacheindeckung
Rot getonte Ziegeleindeckung

L Dachaufbauten
Dachgauben sind als Einzelgauben zuladssig; Mindestabstand zur Giebelseite
2,0 m, Die Gesamtlange aller Dachgauben darf max. 1/4 der Traufenlange
der dazugehorigen Dachflache betragen.

2.6 Dachvorstand
Am Ortgang: max. 0,30 m
An der Traufe: max. 0,60 m

2.0 Kniestock
Mit max. 0,50 m zulassig
Garagen

5. Dachneigung
Flachdach ist moglich, allerdings begrint. Bei einem Satteldach ist die
Dachneigung wie beim Wohngebdude zu wahlen.
Beim Anbau der Garage an das Hauptgebdude ist ein Schleppdach zum Haupt-
gebdude moglich.,

L4 Dacheindeckung
Eindeckung wie Wohngebaude

5.3 Kniestock bei Garagen nicht gestattet

3.4 Kellergaragen nicht gestattet

, 7.3 Stauraum
Vor den Garagen ist ein Stauraum von mind. 6,0 m einzuhalten. Er darf
nicht durch Einfriedungen oder Tore beschrankt werden.

5.6 Bei beidseitigem Grenzanbau von Garagen ist eine einheitliche Gestaltungs-
weise anzustreben.

b, Einfriedungen
Sockelhdhe max. 0,20 m mit evtl. Hinterpflanzung oder Sockel mit Holzzaun-
aufbau mit senkrechter Lattung.
Die Gesamthohe darf einschlieBlich Sockel nicht mehr als 1,00 m, gemessen
iber der fertigen Gehsteig- bzw. StraBendecke, betragen. Die Latten sind
vor den Stiitzen vorbeizufuhren.
Tiuren und Tore dirfen nicht zur StraBe hin aufschlagen.
Stiitzmauern sind nicht zugelassen. Evtl. Hohenunterschiede mussen hinter
dem Zaun als Boschung iiberwunden werden (kann bepflanzt werden). Die Ein-
friedungen miissen ohne sogenannte Treppung mit dem StraBengefalle verlaufen.
7aunsockel sollen in den StraBen moglichst einheitlich hergestellt werden.
Erforderliche Bdschungen und Riickenstiitzen haben die Anlieger zu dulden.

5. Mullbehal ter
Die Miillboxen sind in den BaukOorpern zu integrieren.

b. Antennen
Pro Haus ist nur eine Antennenanlage zulassig.

Hinweise

¥ Vorhandene Wohngebaude

2. Vorhandene Nebengebaude

9 Parzellierung

T | VYorhandene Grundstiicksgrenzen

5.2 Vorgeschlagene Grundsticksgrenzen

b, Hohenschichtlinien

5, Leitungen
Es wird empfohlen, fiir Fernsprechleitungen in den Gebauden Leerrohre ein-
bauen zu lassen und die Fernsprechleitungen unterirdisch zu verlegen.
Stromleitungen sind grundsatzlich unterirdisch zu verlegen!
Die Stromversorgungskabel werden im Abstand von ca. 1,00 m parallel zu
den Grundstiicksgrenzen, entlang den offentlichen Verkehrswegen, in die
Privatgrundstiicke verlegt. Die Eigentimer haben die Verlegung auf ihrem
Grundstick zu dulden.

6. Ausnahmen gemaB § 31 (1) BauGB

Inidviduell gestaltete Bauentwiirfe, die geringfiigig von den Grundziigen
der Planungsfestsetzungen abweichen (z. B. Oberschreitung der Baugrenzen,
Verlegung des Firstes unter Einhaltung der Hauptfirstrichtung, versetzte
Geschosse, ungleiche Dachneigung!) sind als Ausnahme zugelassen! Die Ein-
haltung der Abstandsflachen muB jedoch gemaB Art. 6 BayBO gewahrleistet
sein.
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Aufstellung beschlossen vom Stadt=/Gemeinderat in der Sitzung am 12011942 ..
Der BeschluB zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde gemaB § 2 Abs. 1 BauG3
am ... 4008 49424........ ortsiiblich bekanntgemacht.
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1. Burgermeister

b)

offentliche Unterrichtung und Erorterung nach 8 3 Abs. 1 BauGB durch

..... Otmeinde. [2lied. . .. an .30:08:49............
(M AUL.........

. Burgermeister

c)

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurq; mit der Begrindung gemaB § 3 Abs. 2

! ¥ : 24044953 ) i f _ 2405, 4909 umd ror—
BauGB o0ffentlich ausgelegt vom ./g.4.7929..... bis einschlieBllich Z&+t#323. ...
aufgrund des Auslegungsbeschlusses des Stadi-/Gemeinderates vom X-02-A%) Spy. 0006133

und der Bekarntmachung im Amtsblatt vom OF: 047943, der Staet/Gemeinde.
— S 04.40- 1348

...... o e

d)

Die Stadt/Gemeinde ..KZ%éh#Z ..... S hat mit BeschluB des -s+adt-/Gemeinde-
rates vom ....20-08. 49%....... den Bebauungsplan gemaB § 10 BauGB als Satzung
beschlossen.

1. Burgermeister

e)

Die-Stadt/Gemeinde hat gemdB § 11 Abs. 1 Bau6B mit Schreiben vom 79-04 #9%.

dem Landratsamt . j’agm/’» .+« . -den—Bebauungsplan-angezelgt / den Bebauungsplan
zur Genehmigung eingereicht.

Genehmigungs- Die-Gepehmigung—gi als ertei ia_der Beba : icht
verfahren: threrhalh. : L

einer—Frist-unterder -Angabevon Grunden abge-
lehnt wurde, Der BeSauunss ﬁ/ﬁh wurde aema} Hesdedd les Land vatsanks
Bagreuhl. Vom 43490 Nr-SI51 -61L1-A7TA mis) & 71 Do 63 @tnehmio/-

)

Lemand, [efsef. ... gemaB § 12 BauGB zu Jedermanns Einsicht bereit.

Die Erteilung der Genehmigung bzw. die Durchfihrung des 5pz jgever fahrens
ist am .. KO} L9%...... ortsiiblich durch jfﬁﬂﬁéﬂéﬁffh{)&é’£ntgem&Cht
worden. Der Bebauungsplan ist damit nach § 12 BauGs rechtsverbindlich.

1. Burgermeister
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