BEBAUUNGSPLAN
"WEIHER - HU 1"

STADT HOLLFELD

VERBINDLICHE FESTSETZUNGEN

LAN D KRE I S BA Y RE U I H Textteil zum Bebauungsplan "Weiher - Hu 1", Stadt Hollfeld, Landkreis Bayreuth. 15. Sonstige Planzeichen 1. Der Stadtrat Hollfeld hat in der Sitzung vom 30.07.2013 die Aufstellung des Bebauungsplanes "Weiher -
Grundlage des Bebauungsplanes ist der Aufstellungsbeschluss des Stadtrates Hollfeld vom ) ) Hu" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 14.08.2013 ortstiblich bekannt gemacht.
15.1  Umgrenzung von Flachen fir Garagen und Carports
30.07.2013. (8 9 Abs. 1 Nrn. 4 und 22 BauGB) ; " - ; : e : ;
: ' 2. Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemal? § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher Darlegung und
Fur die Grundstlicke sind freistehende Garagen bzw. Grenzgaragen oder Carports nur innerhalb Anhorung fur den Vorentwurf der Bebauungsplanédnderung in der Fassung vom 11.11.2013 hat in der Zeit
Praambel: der Baugrenzen zulassig. vom 02.12.2013 bis 07.01.2014 stattgefunden.
Stellplatze: mind. 2 Stp/Wohnung, bei Einliegerwohnung mind. 1 Stp/Wohnung erforderlich . . . . . . . . . .
Die Stadt Hollfeld erlasst auf Grund 3. Die frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1
15.2  Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind BauGB fir den Vorentwurf der Bebauungsplandnderung in der Fassung vom 11.11.2013 hat mit
a) des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004, zuletzt geandert (8 9 Abs. 1Nr. 10 und Abs. 6 BauGB) Schreiben vom 25.11.2013 bis 14.01.2014 stattgefunden.
durch Gesetz vom 11.06.2013 Sichtdreiecke im Bereich von StralRenkreuzungen . . . .
b) der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt Diese Sichtfelder sind von jeder sichtbehindernden Nutzung freizuhalten. _ 4. Zu dem Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom 25.02.2014 wurden die Behdrden und
geandert durch Gesetz vom 11.06.2013 Bepflanzung und Einfriedung diirfen eine Héhe von 0,80 m tiber Fahrbahn nicht tiberschreiten. sonstigen Trager oOffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 18.03.2014 bis

30.04.2014 beteiligt.

c¢) der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007, zuletzt 153  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
geéndert durch § 1 Gesetz vom 08.04.2013 L_n_§ ' ) . . .
d) der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (BayGO) in der Fassung der Bekanntmachung vom (8 9 Abs. 7 BauGB) 5. Der Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom 25.02.2014 wurde mit der Begriindung
eman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 24.03.2014 bis 30.04.2014 offentlich ausgelegt.
22.08.1998, zuletzt geandert durch Gesetz vom 27.07.2009 154  Ausnahmen (§ 31 BauGB) 9 8 geleg
Bauten, die geringfiigig von den Festsetzungen zu den &rtlichen Bauvorschriften abweichen (z. . . .
. . inaficige Uber- i i i 6. Die Stadt Hollfeld hat mit Beschluss des Stadtrates vom 14.05.2014 den Bebauungsplan "Weiher - Hu"
B. geringfigige Uber- oder Unterschreitung der in Teil B festgesetzten Mafzahlen oder .
folgenden Bebauungsplan, bestehend aus Festsetzungen durch Planzeichen und den textlichen individuell gestaltete Bauentwirfe) konnen als Ausnahmen zugelassen werden. Die gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 25.02.2014 als Satzung beschlossen.

Festsetzungen, in der Fassung vom .............. als Satzung. notwendigen Abstandsflachen gemafl BayBO miissen jedoch eingehalten werden.

A. Zeichnerische und textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB, BauNVO und DIN 18005
Hollfeld, den 15.05.2014

1. Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §8§ 1-15 BauNVO)

WA 1.1 Allgemeines Wohngebiet WA (§ 4 BauNVO) B. Ortliche Bauvorschriften (8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. der BayBO) und Gestaltungsfestsetzungen 1. Blrgermeisterin
1.2 Nebenanlagen (8 14 BauNVO) sind auch aufRerhalb der vorgegebenen Baugrenzen gemaf den
Vorschriften der BayBO zulassig. 11 Gebaudeform
Es wird ein rechteckiger Grundriss vorgeschrieben. Winkelbauten und Zwerchgiebel sind
zulassig, nicht zugelassen sind turmartige Anbauten. 7. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan "Weiher - Hu" wurde am 22.05.2014 gemaR § 10 Abs. 3
2. MaB der baulichen Nutzung Halbsatz 2 BauGB ortsuiblich bekannt gemacht. Die Bebauungsplananderung ist damit in Kraft getreten.
(89 Abs. 1 Nr. 1 und § 9 Abs. 2 BauGB und 88 16 - 21a BauNVvO) 1.2 Dachform . o Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den tiblichen Dienststunden im Rathaus der
SD Es sind nur Satteldécher zulassig.

Stadt Hollfeld zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber den Inhalt Auskunft gegeben.

2.1 Zahl der Voligeschosse Auf die Rechtsfolge des § 44 Abs. 3 BauGB sowie der 88 214 und 215 BauGB ist hingewiesen.

1.3 Dachneigung
II 2.1.1 Maximal Il Vollgeschosse zuldssig: Z = II. Eine Unter- und Obergrenze fir die Dachneigung von mind. 20° bis max. 50° wird festgesetzt,
EG +DG: ErdgeschoR mit ausgebautem Dachgeschoss méglich. solange die festgesetzten Trauf- und Firsthdhen eingehalten werden.
Dachgeschoss kann als Vollgeschol? ausgebildet werden.
EG + OG: Dachkonstruktion ist Deckenkonstruktion des Obergeschosses,
kein Dachgeschoss als Vollgeschoss mehr mdglich

14 Dachiberstand Hollfeld, den 23.05.2014
Dachuberstand:  an Traufe: max. 0,50 m am Ortgang: max. 0,30 m

15 Dacheindeckung
Ziegel oder Betondachsteine in roten, braunen oder anthrazitgrauen Farbténen werden
verbindlich festgesetzt.
2.3 Geschossflachenzahl GFZ 1.6 Dachgauben
(88 16, 17 und 20 BauNVO) Gauben sind in ihrer Gesamtbreite bis zu 2/3 der Firstlange je Dachflache als eine oder mehrere
Gauben zulassig. Abstand von der AuBenwand: mind. 1.00 m

04 2.2 Grundflachenzahl GRZ
1. Burgermeisterin

(88 16, 17 und 19 BauNVO)

2.4 Hohenfestsetzung :
1.7 Stellung der baulichen Anlagen
(8 9 Abs. 3 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) Die Hauptfirstrichtung ist frei wahlbar.
Wandhohe straBenseitig max. 5,25 m tber OK FFB Erdgeschoss 1.8 Hohenlage
Firsthohe ~ max. 6,75 m Uber OK FFB Erdgeschoss _ _ Die Oberkante des fertigen ErdgeschossfuRbodens bei Wohngeb&uden = OK FFB darf maximal
Wand- und Firsthéhe wird gemessen: von Oberkante fertigem FuBboden im EG bis Oberkante 50 cm iber Oberkante der ErschlieBungsstraRe am hochsten Punkt der straRenseitigen
Dachhaut in Verlangerung der AuBenkante Wand Grundstiicksgrenze liegen.
Firsthohe max. + 6,75 Firsthéhe max. + 6,75
Trauthshe max. + 5,25 ” N ,\ﬂ Traufhshe mux.vs,v25 ’ 2. Garagen und Carports
AT 7 N i . . Nebengebaude und Garagen sind dem Hauptgebaude in Dachneigung und Dacheindeckung
o 7 A Y ) ' d anzugleichen oder mit begriintem Flachdach auszubilden.
% / OG/DG h) 3 : OG/DG :__ Ein Kniestock bei freistehenden Garagen und Nebengeb&uden ist unzulassig. Ist die Garage an
£ ﬁ: das Wohnhaus angebaut, ist die Hohe des Kniestocks anzugleichen, eine Grenzbebauung ist
P N EG ¥ oksabomacos0 | OKEO% M EG dann nicht zulassig.
‘ Zwischen offentlicher Verkehrsflache und Garage ist ein Abstand von mind. 6.00 m, bei
\KG‘ Carports ist ein Abstand von mind. 3.00 m einzuhalten.
j 3. Geléandeanpassung
Das natirliche Bodenrelief darf durch Abgrabungen und Aufschittungen nicht wesentlich
veréandert werden. Oberboden ist nach DIN 18915 zur Wiederverwendung zu sichern.
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen A_ufschUttu_ngen missen sich in die Eigenart der natirlichen Gelandeoberflache einfligen und
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) sind nur bis zu einer Hohe der festgesetzten ErdgeschoRfuRbodencberkante (EFOK) tber der " "
nattrlichen Gelandeoberflache zulassig. -
0 3.1 Offene Bauweise

(8 22 Abs. 2 BauNVO)

4. Versiegelungen
@ 3.1.1 Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig Befestigte Flachen auf dem Grundstiick sind auf die Stellplatze einschl. Zufahrten, Zugange und
i . Terrassen zu reduzieren. Wasserdurchlassige Materialien, wie Rasengittersteine, Pflaster mit
Zuléssig sind dabei — .o
Griner Fuge" u. &. sind zu bevorzugen.

S Einzelhauser: mit max. 2 Wohnungen + 1 Einliegerwohnung

MASSTAB 1:1 OOO cIsctiﬁ)rpelh.'aiuser: mit max. 1 Wohnung + 1 Einliegerwohnung je Doppelhaushalfte LAN D KR E I S BAYRE U T H

Ce==—==oo2 3.2 Baugrenze
(8 23 Abs. 3 BauNVvVO)
Unabhangig von den Festsetzungen des Bebauungsplanes gelten hinsichtlich der

V4

)

113/1 Abstandsflichen die Regelungen des Art. 6 der BayBO; die durch die Baugrenzen C. Hinweise
10 ausgewiesene Uberbaubare Grundstiicksflache darf nur dann voll ausgenutzt werden, wenn die
i vorgeschriebenen Abstandsflachen (s. 0.) eingehalten werden.
Oo0—————0a 1. Bestehende Grundstiicksgrenzen A
6.  Verkehrsflachen e 2. Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen = 2
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) -~
. — 110711 3. Flurstiicksnummern
Legende AUSglGIChsmaBnahmen ; 3 6.1  StraRBenverkehrsflache mit Gehweg _ 39s
r—- — ' T 4, Hohenlinien g2 e
L J Geltungsbereich —— 6.2  Straenbegrenzungslinie o i
- 6.0 5. Bestehende bauliche Anlagen (Wohn- und Nebengebaude) ; HOLLFELD . " """ "¢
7 g . . — 6.3 MalRzahlen e - L e b i
b 1 |" Ausgleichsflache RO _ : Pl 6. Bebauungsvorschlag: Hauptgebaude und Garage L ;
— — 6.4 Radius Wendeanlage o .r L e = ) d
extensives Grilinland, Mahd ab 01.07. 7. Zur Gewdhrleistung einer bodenschonenden Ausfiihrung der Bauarbeiten, sind DIN 18915 und Sa e ol Sl Y W
mit Mahgutabfuhr, ohne Diingung ) DIN 19731 sowie § 12 BBodSchV zu beachten. e T AR A IREID ey -
8. Hauptversorgungsanlagen und Hauptabwasserleitungen ! s b 4 = :
i § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB N s 3 s i
@  Obstbaumpfianzung, Hochstamme ( ) 8. Grund-und Quellwasser S . . o S R e
A ) Grund-, Quell-, und Drainagenwasser darf der Kanalisation nicht zugeleitet werden, sondern ist e il bl g = Vo i
— = 8.1  Abwasserleitung geplant in Sickerschachten zu entwassern. seal WSy = C
Nachrichtlich 8.2 Die zur ErschlieBung des Baugebietes erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen werden in 9. Regenwassersammelschéchte
der Regel in die offentlichen Verkehrsflachen verlegt. =~ Versorgungskabel und Durch Regenwassersammelschachte auf dem Grundstiick ist die Einleitung groRerer Regenfalle
Landschaftsschutzgebiet \nlwedrglci)crgiﬁ%i?fﬁ?\?l?cehlrilrgrﬁrﬁz%e\?:;arlll:ezrtlesn‘:hen Grinden grundsatzlich unterirdisch und sofern in das Abwassersystem zu verzogern. Die Kellergeschosse sind gegen Riickstau nach DIN
HEpA Al e - " . 1986 entsprechend, gegebenenfalls mit Hebeanlagen, zu sichern.
Frankische Schweiz - Veldensteiner Forst Es wird empfohlen, erhoéhte Anforderungen an die Kellerabdichtungen zu beachten HOLLFELD, 111 1 2013
Fauna-Flora-Habitat-Gebiet (FFH (wasserdichte Ausfiihrung). A -
"Wiesent-Tal mit Seitentéileré" ! 9. Crunildchen GEA.: 25.02.2014
e (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) 10.  Grenzabstande bei Bepflanzungen SATZUNGSBESCHLUSS: 14.05.2014
E i Vogelschutzgebiet "Felsen- und . . o Bei Neupflanzungen von Gehélzen sind die gesetzlichen Grenzabstande einzuhalten:
I Hangwaelder in der Fraenkischen Schweiz" 9.1  Offentliche Grunflachen Geholze bis zu 2,0 m Hohe — mindestens 0,5 m Abstand von der Grenze
Geholze tGber 2,0 m Hohe — mindestens 2,0 m Abstand von der Grenze
|:I Blotopﬂachen 13. Planungen, Nutzungsregelungen und MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur 11. Denkmalpflege
Entwicklung der Landschaft Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der
(8 9 Abs. 1 Nrn. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur ENTWURFSVERFASSER
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentumer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der .- . ..
13.1  Pflanzgebote fir Bdume in den privaten Grundsttcksflachen. Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines BURO FUR STADTEBAU UND BAU LElTPLANUNG
Die nicht Uberbauten Flachen sind gartnerisch mit vorwiegend einheimischen Béaumen und der Verpflichteten befreit die tbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund
N Strauchern anzulegen (siehe Anhang-Liste in der Begriindung). gefuihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den WITTMANN; VAI—IER UND PARTNER GBR
0 ‘ Unternehmer oder den Leiter der Arbeit befreit. Hainstralle 12, 96047 Bamberg Tel. 0951/59393 Fax 0951/59593
13.2  Festsetzung von externgn Ausgleichsflachen a}uBerﬁaIb des Geltungsbereichs A_rt. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefun_denen Geg_enstande und der Fundort sind bi_s zum Ablauf von e-mail:  witt N lier staedtebau—bauIeitplanung.de
N Dem Bebauungsplan wird als externe Ausgleichsflache 3.209 m2? von 3.675 m2 der Fl. Nr. 367 einer Woche nach der Anzeige unverdandert zu belassen, wenn nicht die Untere
— Stadt HO"f&'d Gmkg. Stechendorf zugeordnet. Als Entwicklungsziel wird die Anlage einer Streuobstwiese Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
il " fi festgesetzt. Als Malinahmen sind dabei die Extensivierung des bestehenden Griinlandes mit gestattet.
Bebauungsplan Weiher HU1 Mahd ab 01.07., Mé&hgutabfuhr und Verzicht auf Dingung sowie die Pflanzung von 16 Alle Beobachtungen und Funde (unter anderem auffallige Bodenverfarbungen, Holzreste, G TE ? - ) 2 N R _ = 4 i :E ’L L_ hI FN .
AusdaleichsmaRnahmen ] Obstbaumen als Hochstamm durchzufihren. Des weiteren ist die Anlage einer dreireihigen Mauern, Metallgegenstande, Steingerate, Scherben und Knochen) missen unverziglich, d. h. by L E & L W & E H 2B H I T E K T
g Heckenpflanzung von 480 Ifd m festgesetzt, deren Verlauf nach standdértlichen Gegebenheiten ohne schuldhaftes Zodgern, der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir 9142 HOLLFELD - [ ELKENSTRASSE 11
Flst. 367, Gmkg. Stechendorf zu gestalten ist. Denkmalpflege (Tel. 0951-4095-39, Fax: 0951-4095-42) mitgeteilt werden. TEL OGS 2 7 4 6 4 3 3 F A X ¢ 4 3 0 4
mafBstab: 1:1.000 datum: 13.02.2014




