7.5 Als Dachaufbauten sind nur Gauben mit Schlepp- oder Satteldach und
Zwerchhéuser zulédssig, die sich nach Lage und GroRe in die Dachlandschaft /’ g(( S ] o
N EONNL einfiigen. Neigung und Material miissen mit dem Hauptdach tbereinstimmen. '
N 7\ TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Bei steiler Dachneigung sind auch flach geneigte Schleppgauben zuléssig, VERFAHRENSVERMERKE
15 L\ setzu die verblecht werden kénnen. Die Gaubenformen auf dem Dach missen
A-Fianuagamchificheaas "G48.(S 9 BanB) = einheitlich sein. Die Summe der Breite aller Dachgauben darf zwei Drittel .
. i i ] iten. Der Stadtrat der Stadt Hollfeld hat in der Sitzung vom 06.07.04 die Aufstellung des

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB) SSEFtange nicht Qberschreken Bebauungsplanes beschlg%&gr Beschlu vgvurde am 15.07.04 ortsnblichg

1.1 Entsprechend der Abgrenzung im Bebauungsplan gilt: | 18 Sofmesenind Sonnenkoliekforen sind zulassig. PP VA Hollféld, 16:07.04 ,
MISCHGEBIET (MI), nach § 4 BauNVO §7e 3 R A Z,‘ , 4 /

8. Einfriedungen \= e S — W ottt Pt
2. Mag der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB) | - W Ok /’/ Barwisgh, Erste Burgermeisterin
8.1 Die Einfriedungen der Grundstiicke diirfen 1 m (ber der StraBenoberkante N X /

2.1 Fir das MaR der baulichen Nutzung gelten folgende Hochstwerte fir die nicht bersteigen. Zuléssig sind Holzzdune oder Naturhecken. Kunststoff- _ B _ “_\_‘»-'_33/ . : ;
Grundflachenzahl (GRZ), die GeschoRflichenzahl (GFZ) und die Zahl der ummantelte Maschendrahtzéune sind bis zu einer Hohe von 1,80 m zuléssig. B Die frhzeitige Burgerbeteiligung wurde in der Zeit vom 15.07.04 bis 05.08.04
Voligeschosse: Fir Hecken gelten die Bestimmungen des AGBGB. durchgefQhrt. BBV Holltéid. 08,08.04
- bei zwei Vollgeschossen (Z=EG+0G oder EG+DG) GRZ 0,4; GFZ 0,8 VoW N, =) 7“ | s
- die Zahl der Vollgeschosse wird zweigeschossig festgesetzt, mit einem 8.2 Einfriedungen sind ohne Sockel anzulegen. Im Sinne des Natur- und Arten- [~ [ ) ~—Fpiier /

ErdgeschoR und einem ObergeschoB, oder einem als Voligescho® anzu- schutzes sind zwischen Zaun und Boden mindestens 10 cm freizulassen, i ;‘.3‘_.," ‘ Barwisth, Erste Burgermeisterin
rechnenden DachgeschoR (Z=EG+0G oder EG+DG=ll). um Kleintieren Durchschlupfmdglichkeiten zu geben. \& ’/
- Teile des Baukdrpers kénnen auch eingeschossig ausgefiihrt werden, C  Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung in der Fassung
wenn die Grundlflache kleiner als die Hilfte der Gesamtgrundfléche ist. C Griinordnerische Festsetzungen vom 17.06.04 wurde gemaR § 3 Abs.2 BauGB in der Zeit vom 18.10.04
EG+0G: 2 Voligeschosse + nicht ausgebautes Dach oder Flachdach | bis 19.11.04 éffentlich ausgelegt. .
EG+DG: 1 Voligeschoss + ein als VollgeschoB ausgefiihrtes Dach 9.  Anpflanzungen von Béumen, Strduchern und anderen Bepflanzungen | /e SO\ H°’K"d' A4
. . §9 (1) Nr. 25 BauGB i. V. m. § 9 (1) Nr. 20 BauGB [ PR\ /Y4
2.2 Die Zahl der Wohneinheiten darf pro Grundstiick maximal 2 betragen. Barwi 7@;’" érste Borgermeisterin
2.3 Die max. zuléssige Gebdudehdhe betragt 6,50 m und die max. zuldssige 9.1 E:izbuerl ﬁ'ﬁgﬁi’ﬁg ge:::g:rs'eg;?%?g?g: deo?tllr)‘i(rjx :::: T;zfgﬁls' eutzn::rr‘h ajten | NAeE \ /
j rathdhe taielig 5.0 UEEORON auf ORI SrgRechubEaITIRan Baumen ist eine Abweichung von den zeichnerisch festgesetzten D  Zudem Entwurf des Bebauu\ﬁ"ﬁsiﬁl‘é’ﬁs in der Fassung vom 17.06.2004 wurden
3. Bauweise, Erstellung der baulichen Anlagen (§ 9(1) Nr. 2 BauGB) Standorten um bis zu 3 m zulassig. die Trager 6ffenlicher Belange gemaR § 4 BauGB ab 04.10.04 far die
Dauer eines Monats beteiligt. "=+ /. 3

3.1 Es gilt die offene Bauweise nach § 22(2) BauNVO, Ein Nadelgehélzanteil von mehr als 40 % bezogen auf alle innerhalb ) s )N Hollfeld, 22.11.04
nur Einzel- und Doppelhduser zulassig. | einer privaten Grundstiicksflache gepflanzten Gehélze ist unzuléssig. (<7 gy ] %) TR e

3.2 Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auBerhalb der (iberbau- Die Pflanzung je eines Hausbaumes (Obstbaumhochstamm, siehe Artenliste \Sel#y) & it e
baren Grundstiicksflidche unzuléssig. Bauhiitten sind nach der Fertigstellung Obstgehdlze) ist innerhalb eines jeden Privatgrundstiicks vorzunehmen. Auf _{lf_’\;\/
der Hauptgeb&ude unverziglich zu beseitigen. den Privatgrundstiicken sind standortheimische Gehdlze zu verwenden, E  Die Stadt Hollfeld hat mit Beschluss des Stadtrates der Stadt Hollfeld vom 15.02.2005

die der Gehdlzliste zu entnehmen sind. Fremdlandische Arten, u. a. den Bebauungsplan in der Fassung vom 11.01.2005 gemaR § 10 Abs. 1 BauGB

3.3 Carports sind auch auBerhalb der Baugrenzen zuléssig. Koniferen diirfen nicht gepflanzt werden. als Satzung beschlossen. GAY 7

Hollféld; 16.02.2005 -
cz‘%/fﬁzaéw‘(/

Baﬂsch, Erste Birgermeisterin

3.4 Garagen und Nebengeb&uden sind im Sinne des Art. 7 (4) BayBO an den "
seitlichen Grundstiicksgrenzen zuldssig, und zwar auch dann, wenn sie mit 10. Geldndebearbeitung § 9 (1) Nr. 20 BauGB
dem Hauptgebé&ude verbunden sind.

10.1 Geldndeaufschiittungen und -abgrabungen sind nur im unmittelbaren /

3.5 Ungeachtet der zeichnerischen Darstellung sind die Abstandsflachen nach Umgriff der Gebaude zulassig. F Der Bebauungsplan in der Fassung vom 1"1.01,2005 wurde am 03.03.2005 gemaR
der BayBO einzuhalten. ; v . . : 10 BauGB ortstblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist somit in Kraft
P 04 | 08 . . ’ 10.2 Stiutzmauern als randliche Grundstiickseinfassungen sind unzulassig. | getreten. Auf die Rechtsfolgen d%r §§ 44, 214 und 215 gaﬂGB ist hingewiesen worden.
i BTN 4. Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9(2) Nr. 1 BauGB) | .
D, _ ; _ S .-r . | Hollféld, 04.03.2005  \ /
SD, PD 0°-45° 4.1 Die Lage der Gebéude ist den Geldndegegebenheiten anzupassen. Nachdem ein Teil des Planungsgebietes in der weiteren Schutzzone des s/ A ‘ ’\/«
for PD + FD Die Oberkante des ErdgeschoRfuBbodens (OK FBEG) darf bei den Gebauden | Wasserschutzgebietes fiir den Tiefbrunnen der Stechendorfergruppe liegt, T - L1
for D max. 30 cm Uber natirlichem Gelédnde (hangseits in Gebaudemitte sind die Vorgaben der Schutzgebietverordnung in der jeweils giiltigen Fassung| N7 N Barwigdh, Erste Burgermeisterin
M 1: 1000 gemessen), liegen. zu beachten. N0
E Weitere Festsetzungen zum Naturschutz / Ausgleichsflachen
5. Garagen und Stellpléatze Durch die Stadt Hollfeld werden folgende Ausgleichsflachen ausgewiesen:
Eine Teilfliche von ca. 1800 m? auf dem Flurstiick Nr. 645/1, Gemarkung
5.1 Garagen und Stellplatze sind in Nahe zur éffentlichen ErschlieBungsstrale Stechendorf, siehe Lageplan 1: 5000
=" . - zu errichten, um StraBen und Wegeflachen méglichst gering zu halten.
1§ gl N : AuBerdem sind Garagen einbezogen in das Hauptgebé&ude oder als Als AusgleichsmaBnahme wurde mit dem Kreisfachberater folgendes
R WA Grenzbebauung zuléssig, auch wenn sie mit dem Hauptgeb&ude abgestimmt:
verbunden sind. - Die Ausgleichsflache ist als Wiese ohne Diingung mit Pflanzenschutz zu
nutzen und einmal pro Jahr zu méhen.
_ : - 2 s 5.2 Alle Garagen, die eine unmittelbare Zufahrt zur ErschlieBungsstrale - Die bestehende Hecke an der Nordseite ist unverandert zu belassen
o : - : R - _ besitzen, miissen zu dieser hin (ab Hinterkante Gehweg bzw. StraBen- Entlang dieser Hecke ist in einem Abstand von mind. 6 m eine hochstammige
bi 1 , : : - Ay i begrenzungslinie) einen Abstand von mindestens 5 m aufweisen. Dieser Obstbaumreihe zu pflanzen. Reihenabstand 10 m
| Ausgleichsfiache von ca. 1800 m? auf dem - : e ’ Abstand darf zur StraBe hin weder mit einem Tor oder einer Kette oder
 Flursttick Nr. 645/1, Gemarkung Stechendorf e Tele=r M 1: 5000 dergleichen abgeschlossen werden.
el e e——— L T, Sl 54 (3 - + Empfehlungen zur Grilnordnung
~ ZEICHENERKLARUNG - GRAPHISCHE FESTSETZUNGEN
\
A FORFESTSETZUNGEN B FOR HINWEISE B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (Art.98 BayBO) 1. Fassadenbegriinung
G — - Aus 6kologischen und gestalterischen Griinden wird empfohlen, mindestens
% 6. Gestaltung von Garagen und Carports 20 % der AuBenwandfldchen aller baulicher Anlagen auf Dauer flachig zu
Nutzung | Geschosse Bestohende Gebdude : J begriinen. Als Richtwert wird die Verwendung einer Schling- oder
T M 6.1 Garagen, die auf der Grundstiicksgrenze aneinandergebaut sind, miissen Klegtterpﬂanze pro 2,0 m Wandlénge vorgesc% lagen. .
Grundfigchenzahl —|—— —— Gescholfischenzahl o\/ urspriingliche Plurstiicksgranzen einvernehmlich so gestaltet werden, daR einheitliche Baukérper, insbesondere
1o 1| ML (RS ' Traufhphe, Dachpelgung, Art und Farbe der Dacheindeckung sowie 2. Artenauswahllisten
1022/1 Flurstlicksnummern Torbreite und -héhe, entstehen.
| Dot Aaae Fiir Geholzpflanzungen sollten tiberwiegend standorttypische, einheimische
P Ly I e s i L mn et e 6.2 Garagen miissen sich den Hauptgebduden unterordnen und sind diesen Gehélzarten zur Verwendung kommen. Unter Beriicksichtigung der
Ml Mischgeblet anzugleichen. s;zn;:;l;n:’;ﬂrgt::en Vegetation kénnen nachfolgende Artenempfehlungen LAND KREI S B AYRE UTH
Bebauungsvorschlag Gebiude E
st — BEBAUUNGSPLAN
. GeschoBfidchenzahl b
04  Grundfiachenzahl 7. Dachform (Art. 98 BayBO i. V. m. § 9(4) BauGB) Baume: Acer platanoides  Spitzahom Straucher:  Acer platanoides Kornelkirsche NR. 28 "HOFAC KER II"
EG  ErdgeschoB Bebauungsvorschlag Garage Acer pseudo-latanus Bergahorn Cornus mas Hartriegel
OG  Obergeschot 7.1 Im Plangebiet sind Satteldécher, Pultdacher und Flachdécher mit einer gem:': ':ee":c';';'or g‘:::e gg:;mm:%::?:a cl\mldam
U9 | ke 777777 Dachneigung von 0° bis 45° zuléssig. Ziegeldeckung sind die Farben P::xnu: avium Vogelkirsche Crataegus monogynya Pfaffenhitchen PLANBEZEICHNUNG: BBP/01/A1/01.06.2004
W el amdPuivinn Naturrot, Schwarz oder Braun auszufiihren. Metalldeckungen sind Quercus robur Stieleiche Euonymus europaeus Liguster |
Beynoles, Baufiie, Baygrenzen verzinkt, und in den Farben grau, naturrot, schwarz oder braun zugelassen. R e e D ey | Cabiae | Jordl FSiSuarckianh E S
e ) q mr&dmsmmm. Ulmus carpinifolia  Feldulme Prunus padus Schlehe - — — — — a rCh Ite k t00|s
St Eh S S e 7.2 Ist das zweite VollgeschoB mit Satteldach ausgefiihrt, so ist eine ;?;nus spinosa il.loh:;nbbeere Entwurf 17.06.2004 / Schwarzmann i
et i s Adkaien Kniestockhéhe von maximal 50 cm zuléssig oder die AuBenwénde e aseets - Telahodt g i SRR S B g Y | g o
sind raumhoch auszufiihren. Die Kniestockhdhe wird von OK Rohdecke Carpinus betulus  Hainbuche Viburnum opulus  schwarzer Holunder | COPTU!t | , R
bis UK FuBpfette gemessen. Bei Dachriickspriingen ist ein sich ergebender Salix alba Sihernisie Sambuous Rigre Gedandert 23.11.2004 / TOB =y chwzgr:mann
héhere Kniestock zulédssig. Sattelddcher iber dem zweiten Vollgeschof Obstgehdlize: Apfel, Bime, Kirsche und Zwetschge o
oA — sind ohne Kniestock auszufiihren. ' Geandert | 11.01.2005/LRA 22.12.04 architekten
; 3. Sammlung und Verwertung von Niederschlagswasser Geandert
max. 30 cm Gber 7.3 Dachvorspriinge sind am Giebel und an der Traufe bis 50 cm zuléssig. § 9 (1) Nr. 20 BauGB ~
Privatstrate hangseits in Gebéudemitte 2
Sonstige Planzeichen 7.4 Die Décher von Garagen sind der Dachform und der Art der Deckung dem Das auf Dachfldchen anfallende Oberflichenwasser ist soweit wie méglich in fon 09191- 640 4(
o 0612 des riumiichen Hauptgeb&ude anzupassen, oder als Flachdach auszufiihren. Zisternen einzuleiten und als Brauch- und Beregnungswasser zltl verwenden. fax 09191- 640 4C
Umgrenzung von Fiichen zum Anpfianzen i e Die Zisternen werden mit einem Uberlauf an den Regenwasserkanal lnsomﬁo 5
\ e Orandubachh T 1T B b =~ mhenndB ausgestattet. e 2 T ENTWURF  1: 1000 | cso@architsktoossde |reem 813




