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Teil B: Planliche Festsetzungen

Festsetzungen:

Art der baulichen Nutzung

(§5 Abs.2 Nr.1, §9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-
§§1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

SO-1 Sondergebiet SO 1
E (§11 BauNvO)

Arztehaus
Apotheke

S0-2 Sondergebiet SO 2
(§11 BauNVvO)
Einzelhandel
1. Lebensmittelvollsortimenter VK max. 1250 m? (inkl. Backerei)
1a Café Nutzflache max. 100 m?
2. Lebenmitteldiscounter VK max. 799 m?
3. Fachmarkt VK max. 350 m?

GE-2 bestehendes Gewerbegebiet GE-2
(§8 BauNVO)

Mass der baulichen Nutzung
(§5 Abs.2 Nr.1, §9 Abs.1 Nr.1 -BauGB-, §16 BauNVO)

Art der baul. Zahl der Voligeschosse
Nutzung S_O_J als Hochstgrenze

GRZ @

Bauweise Dachformen:

PD - versetztes Pultdach 10 - 15 Grad
FD - Flachdach 5 Grad

SD - Satteldach max. 30 Grad

Sondergebiet SO - 1 |
Geschossflachenzahl GFZ (max.)
Grundfldchenzahl GRZ 0,8

Anzahl der Vollgeschosse (max.) M

- Erdgeschoss
- 1. Obergeschoss
- - 2. Obergeschoss

Sondergebiet SO - 2

Geschossfléchenzahl GFZ (max.)

Grundflachenzahl GRZ 0,8

Anzahl der Vollgeschosse (max.) |
- Erdgeschoss

bestehendes Gewerbegebiet GE-2

Geschossflachenzahl GFZ (max.)

Grundfldchenzahl GRZ 0,8



Anzahl der Vollgeschosse (max.)

- Erdgeschoss
- 1. Obergeschoss

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§9 Abs.1 Nr.2 -BauGB-, §§22 und 23 -BauNVO-)

offene Bauweise

0]

Baugrenzen diirfen vollsténdig ausgenutzt werden

Baugrenze

Aussere Gestaltung baulicher Anlagen Flachd&cher,
geneigte Décher bis
30 Grad

Zugelassen ist:
- geneigte Décher bis.30 Grad, ‘
- Flachdach bis 5 Grad Neigung firr Hauptgebaude, sowie
Anbauten und untergeordhete Bauteile
(z.B. Anlieferung, Backerei, Café, Eingangsportal und Uberdachung)
- Dachdeckung: Aluwelle, Trapezblech, Foliendach
vorbewittert, bzw. pulverbeschichtet (9rau, rot, schwarz, anthrazit),
blendfrei, Ziegeleindeckung (rot, schwarz, rotbraun),
Photovoltaikanlagen auf der Dachfliche
- Firsthéhe (Satteldach oder Pultdach) max. 12 m

Héhenlage der baulichen Anlagen
Die Hohenlage des Fertigfussbodens der geplanten Gebaude
wird auf 395.000 0. NN festgelegt.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 u. 22 BauGB)

private Verkehrsfidchen o
Ausfuhrung: Stellplatze gepflastert
Verkehrsfldchen Asphalt oder gepflastert

Vorschlag fir die Anordnung der Stellplatze

6ffentliche Verkehrsfldchen

geplante Erschliessungsstrasse
(siehe Bebauungsplan Gewerbegebiet Hollfeld Nord Nr.18)

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung
offentliche Parkplatze

Gartnerische Gestaltung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

private Griinfiachen

Parkplatzb&ume mit Unterpflanzung

Hochstamm, Stu = 18/20cm, z.B,

Stieleiche

Spitzahorn

Baumhasel

Vogelkirsche

Vogelbeere

Anforderung Bodensubstrat:

- Boden solite frei von Wurzelunkrautern sein
(weist breites Kornspektrum auf, gute Waurzelbeliftungseigenschaften)

- Wasserspeichervermégen kann durch Lava, bzw. lehmigen Unterboden
erhoht werden.

- Verwendung von kniehohen Bodendeckern solite vermieden werden.
(z.B. Cotoneaster, Symphoricarpos, Lonicera)

- Bei Unterpflanzung eines Kugelbaums im Parkplatzbereich
ist eine Pflanzmenge von 9-11 Pflanzen / m? ausreichend

Unterpflanzung der Parkplatzb&ume:

- Grinfléchen mit Wildblumen (Samen eingestreut).

Arten- und Sortenzusammensetzung in Absprache mit dem
Kreisfachberater des Landkreises Bayreuth, Tel 0921 - 728381



Sonstige Festsetzungen und Planzeichen

Von der Bebauung freizuhaltende Flachen
(§9 Abs.1 Nr.10 und Abs. 6 -BauGB-)

Bauverbotszone im Bereich der Bundesstrake B 22
Der Abstand wurde in Absprache mit dem StraRenbauamt
von 20 m in einem Teilbereich auf 15 m reduziert.

(Wegefléchen, Werbetafeln und Stellplétze zuldssig)

F B B | Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

G- O bestehende Grenzlinie

bestehende Gebaude

Vorschlag neu geplante Geb&ude

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

(§ 5Abs. 2 Nr.4,§ 9 Abs. 1 Nr.13 und Abs. 6 BauGB) ,
*—9—o—9— Bestehende Schmutzwasserleitung DN 300
S—¢— 00— Bestehende Regenwasserleitung DN 300

Emmissionen:

Grundlage fiir die Ermittiung der zuléssigen Emmissionen ist das bestehende Schallschutzgutachten von IB IBAS. Basierend
auf diesem Gutachten wurde durch das Buro IBAS zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 18 ‘Gewerbegebiet Hollfeld Nord*
eine schalltechnische Untersuchung mit Emmissionskontingentierung durchgefthrt. Folgende Schallleistungspegel wurden
innerhalb der bebaubaren Flache der Sondergebiete festgelegt:

- Innerhalb der Sondergebietsfléche SO-1 sind nur Betriebe und Anlagen zulassig, deren gesamte Schallemission den
immissionswirksamen, flachenbezogenen, Schallleistungspegel von 53 dB (A)/m?in der Tagzeit von 40 dB (A)/mZin der
Nachtzeit nicht Uberschreitet.

- Innerhalb der Sondergebietsfliiche SO-2 sind nur Betriebe und Anlagen zulassig, deren gesamte Schallemission den
immissionswirksamen, flachenbezogenen, Schallleistungspegel von 59 dB (A)/m? in der Tagzeit und 40 dB (A)/m?in der
Nachtzeit nicht Uberschreitet. .

- Ein Vorhaben erftillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes, wenn der Beurteilungspegel
den Immissionsrichtwert an den maRgeblichen Immissionsorten um mindestens 15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze).

- Bei der Neuentwicklung und Anderung von Bauvorhaben bzw. im entsprechenden Genehmigungsverfahren ist mit der
Bauaufsichtsbehdrde die Vorlage eines Larmschutzgutachtens auf Basis der Ermachtigung der BauVorlV abzustimmen.

Entschédigungsanspriiche gegen den StraRenbaulasttrager der Bundes- und Staatsstrafe wegen L&rm oder anderer
von Buhdes- und Staatsstrafie ausgeheneder Immisionen sind ausgeschlossen.

Werbeanlagen

Die Planung der Werbeanlagen richtet sich nach der BayBO und ist mit den entsprechenden
Stellen abzustimmen.

Denkmalschutz

Art.8 Abs.2' DSchG: Wer Bodendenkméler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren
Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet
sind auch der Eigentlimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Untemnehmer und der Leiter
der Arbeiten, die zu dem Fund gefilhrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die
tbrigen. Nimmt der Finder ah den Arbeiten, die zu dem Fund geftihrt haben, aufgrund eines Arbeits-
verhéltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten

befreit, \

Art.8 Abs.2 DSchG: Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unveréndert zu belassen. wenn nicht die Untere Dankmalschiitzhahérda dia



VVuGie nacn qer Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die
Gegenstande vorher freigibt oder die Fortstzung der Arbeiten gestattet.

Ver-/ Entsorgdngsleituﬁgen

Ver-und Entsorgungsleitungen (insbesondere Strom- und Telekommunikationsleitungen) nach Planung der jeweils
zustindigen Versorgungsunternehmen.
Die Abwasserleitungen werden in das bestehende Kanalsystem geleitet. Es ist ein Trennsystem vorhariden.

Brandschutz

Bei Aufenthaltsriumen im Obergeschoss miissen die notwendigen Fenster mit den Leitern der Feuerwshr direkt anleiterbar
sein (2. Rettungsweg). Eine Bepflanzung mit Baumen oder hoher Strauchern unterhalb von Rettungsfenstem (Notausstiege)
ist nicht statthaft.

Durch di¢ Anderung der Nutzung sind die Auflagen des abwehrenden Brandschutzes eher geringer zu bewerten als vorher.
Die erforderliche Léschwasserversorgung bzw. Ldschwassermenge war und ist ausreichend.

Abstandsflachen

Ungeachtst der Baugrenzen sind die bauverordnuhgsrechtlichen Abstandsfichenregelungen der Bayerischen
Bauordnung (BayBQ) zwingend éinzuhalten.

Regenwasserentwasserung, Bodenversiegelung

Die Bodenversiegelung ist auf das unumgéngliche MaR zu beschranken. Fusswege, Stellplatze efc. soliten weitgehend

mit wasserdurchidssigem Aufbau, z.B. Sicker-, Betonstein- und Rasenpflaster mit groem Fugenanteil, hergestelit werden.

Zur Entlastung der Abwasseranlage und zur Schonung des Grundwasserhaushalts solite generell gepriift werden, ob gering
i ibelastetes Niederschlagswasser vor Ort versickert werden kann, R L ST WA

Begriindung

Das Planungsgebiet befindet sich im Kreuzungsbereich der Bamberger Strae (B22) / Am Weiherer Weg, direkt am
Ortseingang der Stadt Hollfeld. Hier besteht bereits sin rechtskraftiger Bebauungsplan. Der Bebauungsplan

‘Hollfeld Nord Nr.18* soll in einem Teilbereich gedndert werden. Far die geplante Nutzung ist es notweridig

das bestehende Gewerbegebiet GE-1 und einen Teilbereich des Gebeites GE-2 in Sondergebiete umzuwandeln. Es sollen
ein Sondergebiet fir groBfiacchigen Einzelhande! entstehen und &in eigenes fur das Arztehaus. Der Geltungsbereich
umfasst die Flurnummer 1359 und eine Teilfidche der Flurnummer 1360, Gemarkung: Holifeld. Die Notwendigkeit zur
Anderung des Bebauungsplans erfolgte im Zuge der Untersuchung einer méglichen Umsiedlung eines bestehenden Lebens-
mitteldiscounters. Der bestehende Standort beitet keine Mdglichkeit der Erweiterung bzw.der Modermisierung des
bestehenden Gebaudes. Des weleteren ist es geplant ein Arztehaus in das Baugebiet zu integrieren. Hier besteht

grofles Interesse seitens der Bevélkerung und der Stadt ein Arztehaus in der Stadt Holtfeld Zu verwirklichen,

Dieses Arztehaus wirde auch fur die umgebenden Gemeinden und Ortschaften eine Verbesserung der arztlichen
Versorgung bedeuten, Im Sondergebiet SO-2 ist eine Obergrenzé fur die Verkaufsflachen festgelegt. Durch diese
Festsetzung ist eine Veriraglichkeit mit den umliegenden Gemeinden gewahrleistat,

Um das Anderungsverfahren des Bebauungsplans zu realisieren, muss auch der bestehende Flachennutzungsplan
geéndert werden. Dies soll im Paraleliverfahren abgewickelt werden.



Verfahrensvermerke

Verfahrensvermerke ‘1. Anderung Bebauungsplan Nr. 18*

a) Der Stadtrat der Stadt Hollfeld hat in der Sitzung vom 25.10.2011 die Anderung des Bebauungsplanes
beschlossen. Der Beschluss wurde am 10.11.2011 ortstiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) wurde in der Zeit vom 08.12.2011 bis 09.01.2012
durchgefiihrt, die vorzeitige Behérdenbeteiligung (§ 4 Abs. 1 BauGB) gem Benachrichtigung des planenden Architekten
vom 06.12.2011 fur die Dauer eines Monats durchgefiihrt,

{ Hollfeld{20.01 2012
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Barwisch’

Erste Burgermeisterin

b) Zu dem Entwurf des Anderungsplans mit Begriindung / Umweltbencht in der Fassung vom 01.06.2012
wurden die Tréger 6ffentiicher Belange geméR § 4 Abs. 2 BauGB It. Benachrichtigung des planenden
Architekten vom 19.06.2012 firr die Dauer eines Monats beteiligt.

Der Entwurf des Anderungsplans mit Begriindung / Umweltbericht in der Fassung vom 01.06.2012
wurde gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 02.07.2012 bis 03.08. 2012 offentlich ausgelegt.

Holifeld, 06.08.2012

Barwisch
Erste Burgermeisterin

c) Die Stadt Hollfeld hat mit Beschluss des Stadtrates der Stadt Hollfeld vom 02.10.2012 den Anderungsplan
in der Fassung vom 08.08.2012 geméR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.
T

Hollfeld 04.10.2012

Erste Birgermeisterin

d) Der Anderungsplan in der Fassung vom 08.08.2012 wurde am 11 10 2012 geman § 10 Abs. 3 BauGB
ortstiblich bekannt gemacht. Der Anderungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechisfolgen
der §§ 44, 214 urid 215 BauGB ist hingewiesen worden.

HBIIfeId 12.10.2012
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Barwxféw
Erste Birgermeisterin




